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MEMORIA
1. DESCRIPCION GENERAL

La Avenida Francisco de Aguirre, también llamada Alameda corresponde al limite sur de la traza
original de la ciudad “por la quebrada por donde corre el canal o acequia madre de la ciudad”. Esta
conformada por dos vias vehiculares y un amplio bandején central en lo que antiguamente fue la
quebrada de San Francisco, transformandose en un eje diferenciador dentro de la Zona Tipica. El
recorrido se inicia situdndose en el bandejon central de la Avenida, frente al Portal de Marmol,
Portada Centenario, instalada hacia el afic 1900, obsequio de la colonia inglesa avecindada en la
ciudad, y que sefiala el acceso al Museo al Aire Libre, disefiado originalmente por el Arquitecto y
Paisajista Oscar Praguer, compuesto por esculturas que corresponden a réplicas de marmol de
Carrara y obras originales en material reconstituido y metal negro, siendo obras clisicas de autores
italianos y chilenos, de gran valor artistico, donadas a la ciudad bajo el gobierno de Gabriel
Gonzdlez Videla durante el Plan Serena, constituye un interesante ejemplo de integracion de
piezas de museo a un paseo publico. La Alameda remata en la playa con el Faro Monumental como
un eje urbano que comunica el centro histérico con el mar y el faro, en la Avenida del Mar.

Este espacio urbano esta ademds configurado por importantes edificios publicos y privados de
diferentes periodos que, si bien no representan una homogeneidad arquitectdnica, si presentan

caracteristicas comunes morfoldgicas y volumétricas que son necesarias a considerar en proyectos
de refacciones y obras nuevas.

2. LIMITES

Zona Tipica de La Serena
El criterio para la delimitacion esta determinado .. T

por las edificaciones que enfrentan a la Avenida
Francisco de Aguirre entre Pedro Pablo Mufioz y
la Plaza Buenos Aires. También se considera |a
incorporaciéon de la calle Domeyko, ya que
completa un circuito asociado a la via principal y
que en este momento presenta un gran
deterioro y una gran presencia de sitios eriazos.
Todo dentro del poligono declarado Zona Tipica
o Pintoresca  segun Decreto N°499 de fecha
12.02.1981 y Decreto N°168 de fecha
01.08.2017.
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2.1,

POLIGONO DE LIMITES
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2.2, TABLA DE PUNTOS
Puwto Coordenadas Descripcién Punto Tramo Descripcion tramo
A | 282353 | 6689602 | Interseccion de eje de calle P. P. Linea de deslindes prediales
Mufioz con proyeccion de | ap que unen los puntos A y B,
deslinde norte de MH 5. considerando los deslindes
prediales norte del predio MH 5
y del segundo predio (de sur a
norte}] que enfrenta a calle
Matta, paralelo a la Av.
Francisco de Aguirre.
B | 282483 | 6689576 | Interseccion de eje de calle Eje de calle Matta que une los
Matta con proyeccion del | g ¢ puntos By C.
deslinde norte del segundo
predio (de sur a norte, vereda
poniente} que enfrenta a calle
Matta paralelo a la Awv.
Francisco de Aguirre.
¢ 282483 | 6689571 | Interseccion de eje de calle Linea de deslindes prediales
Matta con proyeccion del | - | que unen los puntos C y D,
deslinde norte del segundo considerando los deslindes
predios {de sur a norte, vereda prediales norte de: el segundo
oriente) que enfrenta a calle predio (de sur a norte, vereda
Matta paralelo a la Awv. oriente) que enfrenta a calle
Francisco de Aguirre. Matta, los fondos prediales de
los predios de primera linea
gue enfrentan Av. Francisco de
Aguirre y deslinde norte del
predio del ICH 76.
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D |282602 ! 6689569 | Interseccién de eje de calle Los Eje de calle Los Carrera que une
Carrera con proyeccién del D-E los puntos Dy E,
deslinde norte del predio del
ICH 76.

E 282603 | 6689574 | Interseccion de eje de calle Los Linea de deslindes prediales
Carrera con proyeccién del E-F que unen los puntos E y F,
deslinde norte del segundo considerando los deslindes
predio (de sur a norte, vereda prediales norte de los segundos
oriente) que enfrenta a calle Los predios (de sur a norte} que
Carrera paralelo a la Av. enfrentan a calles Los Carrera y
Francisco de Aguirre. Balmaceda y los fondos

prediales de los predios de

primera linea que enfrentan Av.

Francisco de Aguirre.
Interseccién de eje de calle Eje de calle Balmaceda que une
Balmaceda con proyeccién del ) los puntos Fy G.

F 282742 | 6689583 deslinde predial norte del A1
predio colindante (norte) al ICH
29.

G | 282742 | 6689575 | Interseccion de eje de calle Linea de deslindes prediales
Balmaceda con proyeccién del G-H que unen los puntos G y H,
deslinde norte del primer considerando los deslindes
predio esquina nor-oriente de prediales norte de los predios
calles Balmaceda con de la primera linea que
Domeyko. enfrentan a calle Domeyko.

H |282886 | 6689574 | Interseccion de eje de calle Eje de calle O'Higgins que une
O’Higgins con proyeccion de H-l los puntosH e l,
deslinde predial norte del
primer predio esquina nor-
poniente de calles O’Higgins
con Domeyko.

| 282886 | 6689562 | Interseccion de eje de calle Linea de deslinde predial que
O’Higgins con proyeccién del ) unen los puntos | y ),
deslinde predial norte del considerando el deslinde norte
segundo predio de sur a norte del segundo predio de sur a
entre calles O'Higgins vy norte entre calles O'Higgins y
Cienfuegos. Cienfuegos.

J 282909 | 6689559 | Interseccidn de eje de calle Eje de calle Cienfuegos que une
Cienfuegos con proyeccién del 1K los puntos J y K.
deslinde predial norte del
segundo predio de sur a norte
que enfrenta a calle Cienfuegos
vereda poniente.

K |282907 | 6689553 | Interseccion de eje de calle Linea de deslinde predial que
Cienfuegos con proyeccién del K-L unen los puntos K y L,
deslinde predial norte del considerando el deslinde
segundo predio de sur a norte predial norte del segundo
que enfrenta a calle predio (de sur a norte) que
Cienfuegos, vereda oriente. enfrenta a calle Cienfuegos

vereda oriente, paralelo a Av.
Francisco de Aguirre.

L |282959 | 6689550 | Vértice nor-oriente del deslinde Linea de deslindes prediales
predial del segundo predic de la L-M | 9ue unen los puntos L y M,
primera linea que enfrenta a considerando los deslindes
calle  Cienfuegos, vereda prediales oriente de la primera
oriente. linea de predios, vereda

oriente, que enfrentan a calle
Cienfuegos.
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M 1282962 | 6689503 | Veértice nor-poniente de Linea de deslindes prediales
deslinde predial del tercer M-N | Gue unen los puntos M y N,
predic desde la esquina considerando el deslinde norte
oriente-poniente de calles del tercer predio gue enfrenta a
Vicufia y Av. Francisco de calle Vicufia, vereda poniente,
Aguirre. paraielo a Av. Francisco de

Aguirre.

N 282994 | 6689507 | Interseccion de eje de calle Eje de calle Vicufia que une los
Vicufia con proyeccion de | pf | PuntosNyN.
deslinde predial norte del
tercer predio que enfrenta a
calle Vicufia, vereda poniente,
paralelo a Av. Francisco de
Aguirre.

N Interseccién de eje de calle Linea de deslindes prediales

282996 | 6689498 | vicufia con proyeccion de | j.g | que unen los puntos Ny o,
deslinde predial norte del considerando los deslindes
segundo predio que enfrenta a prediales norte de los predios
calle Vicufia, vereda oriente, de la primera linea de predios
paralelo a Av. Francisco de gue enfrentan a la Avda. Colo
Aguirre. Colo.

0 Interseccién de deslinde predial Linea de limite de las zonas

283072 | 6689524 | norte el quinto predio de | 5p | ZPT1yZPT2 del PRC vigente.
oriente a poniente por calle
Colo Colo paralelo a Benavente
con linea de limite de las zonas
ZPT1 y ZPT2 del PRC vigente.

p Interseccién en vértice Linea de limite de las zonas

283152 | 6689469 | (pincidente con los limites de P-Q ZPT1y ZPT2 del PRC vigente.
las zonas ZPT1 y ZPT2 del PRC
vigente.

Q |283111 | 6689306 | Interseccion coincidente con los Linea de limite de las zonas
limites de las zonas ZPT1, ZPT2 y Q-R ZPT1 y ZPT3 del PRC vigente.
ZPT3 del PRC vigente.

R Interseccidn coincidente con los Linea de limite de las zonas

283022 | 6689314 | \imites de las zonas ZPT1 yZPT3 | ps ZPT1y ZPT3 de! PRC vigente.
del PRC vigente.

S 282349 | 6689439 | Interseccion de eje de calle P. P. Eje de calle P. P Mufioz que une
Mufoz con proyeccion del | ¢ 5 | lospuntosSyA.
punio A,

3. EDIFICACIONES PROTEGIDAS

El drea protegida estd conformada por diversos edificios, publicos y privados, que presentan
caracteristicas arquitecténicas Unicas, y una imagen morfolégica y volumétrica comun.
Destacdndose algunos edificios que son parte del Plan Serena, con su identidad y espacialidad,
como también inmuebles que cuentan parte de la historia, los cuales poseen sus propias

protecciones.
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3.1. LISTADO DE MONUMENTOS HISTORICOS

Ne NOMBRE UBICACION Decreto
taria Ministerial Educacional ) .
MH_05 ‘Sie;clrael\e;réaeg?él:lls erial Educaciona Francisco de Aguirre N* 260 3?;[6;372%02

3.2. LISTADO DE INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA

‘N2 NOMBRE UBICACION
ICH_14 |Liceo Técnico Marta Brunet  Francisco de Aguirre N° 261 i
ICH_29 E:gﬁsz;tglreccmn General de Crédito Francisco de Aguirre N° 480

'ICH 30 | Ministerio de Desarrollo Social | Francisco de Aguirre N°471 ]
iCH_33  Cuerpo de Bomberos | Francisco de Aguirre esquina Balmaceda
ICH 34 ' Servicio de Salud Publica I.N.P. | Balmaceda N° 696 o
ICH _46 | Jefatura Zonal de Servicio Nacional De Salud | Francisco de Aguirre N° 795 ]
'ICH_56 | Colegio Japén B  Benavente N° 800 -
[ICH_75  |Casa2Pisos ~ |Francisco de Aguirre N° 363-355 ]
'ICH_76  [IP Chile - | Francisco de Aguirre con Los Carrera j

7CH__7TQ | Casona de 2 pisos ~[Francisco de Aguirre N°452 J
ICH_778B Casona de 2 pisos esquina - Francisco de Aguirre N° 458
ICH_78 2 Casas Esquina Art Deco | Francisco de Aguirre N° 592- -A/600

'ICH_141 | Casa Esquina Plaza Balmaceda N° 819-817 o

'ICH_142 | Conjunto Francisco de Aguirre Oriente | Francisco de A Aguirre N° 411-421-431

'ICH_143 Conjunto Francisco de Aguirre Poniente Los Carrera N° 825 -

\E 144 | Inmueble calle Av. Francisco de Aguirre | Francisco de Aguirre N°343-351 ]

|ICH_150 Ser\ncm de Salud Coqwmbo ' Juan de Dios Pem esquina B Benavente

3.3. ZONIFICACION Y NORMAS URBANISTICAS PLAN REGULADOR COMUNAL VIGENTE

Las zonificaciones y normativas que norman el Plano de Detalles Avenida Francisco de Aguirre del
Plan Regulador Comunal vigente son las Zonas ZPT-1 y ZPT-4.

DEPARTAMENTO DE ASESORIA URBANA - SECRETARIA COMUNAL DE PLANIFICACION
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ZONA ZPT-1 Zena Centro

como prohibidos

USOS DE SUELO PERMITIDOS PROHIBIDOS
DESTINO ACTIVIDADES
[Vivienda Vivienda.
e T . Todos, excepto los sefialados Motel,
ospedaje

Hogares de acogida |De todo tipo
|CLASE ACTIVIDADES
|Cientifico Todas las actividades.
Todos, excepto los sefialados  [Estaciones o centros de servicio
como prohibidos utomotor, venta de automobviles,
venta de maquinarias, venta de
Imateriales de construccidn, carnicerias
. v similares: discotecas, cabaret,
Comercio

uintas de recreo; venta minorista de
combustibles liquidos y solidos,
Histribucion mayorisia.

Terminales y depdsitos de locomocion
Colectiva, camicerias, ferias persas.

|Culto y Caltnra

Todas las actividades.

EQUIPAMIENTO Todos, excepto los sefialados  [Estadios, centros deportivos,
Depories como prohibidos nulticenchas; medialunas, golf;
iscinas, saunas, bafios turcos.
Educacidn Todas las actividades.
[Esparcimiento Todas las actividades.
Todos, excepto los sehalados  [lospitales, clinicas, postas, centros de
Salud como prohibidos. rehabilitacidn fisica y mental y dends
i bstablecimientos semejantes;
Lementerio, crematorio.
5 Todos, excepto los sefialados [Carceles y eentros de detencion.
[Seguridad como prohili?dos 4
Servicios Todos, excepto los sefalados Talle; mccé_nico playas de
como prohibidos Bstacionamiento;
Social Todas las actividades.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS De todo tipo.
INFRAESTRUCTURA De todo tipo.
ESPACIO PUBLICO Segiin OGUC
AREA VERDE Segiin OGUC

NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

 Superficic de subdivision predial minima 800m”
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,6
Coeficiente de constructibilidad 3
Sistema de agrupamiento Continuo
Altura mdxima de edificacion 14m y 4 pisos
Densidad bruta méaxima 1,200 hab/ha
Ochavos

Se exigen solo para las nuevas edificaciones.

Cuerpos salientes de la linea de edificacion

Maximo 50cm

Cuerpos salientes de la linea oficial

Miaximo 50cm
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ZONA ZPT4 Zona Pedro Pablo Mufioz

USOS DE SUELO PERMITINOS _|_ PROHIBIDOS
DESTINO ACTIVIDADES
Vivienda Vivienda. |
e P Todos, excepto los sefialados [Motel,
J como prohibidos

b-lognr_esde acogida [De todo tipo

ICLASE ACTIVIDADES

Cientifico Todas las actividades.
Todos, excepto los sefialados Centros comerciales,
lcomo prohibidos. supermercados, mercados, grandes

tiendas; fuentes de soda.
Estaciones o centros de servicio
utomotor, venta de automéviles,
E‘enta de maquinarias, venta de
materiales de construccién,
discotecas, cabaret, quintas de
recreo; venta minorista de
combustibles liquidos y stlidos,
EQUIPAMIENTO distribucién mayorista,

carnicerias, ferias persas.

|Comercio

“ulto y Cultura  |Todas las actividades,

Todos, excepto los sefialados [Estadios, centros deportivos,
Deportes como prohibidos muiticanchas; medialunas, golf:
piscinas, saunas, bafios turcos.
Educacién |Todas las actividades.
Esparcimiento Todas las actividades.
Salud Todas las actividades.
Seguridad Todas las actividades.
. Todos, excepto los sefialados layas de estacionamiento;
Servicies como ;)rohibidos e
|Social Todas las actividades.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS [De todo tipo.
INFRAESTRUCTURA De todo tipo.
ESPACIO PUBLICO Segiin OGUC
AREA VERDE Segiin OGUC

NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

Superficie de subdivision predial minima 800m-
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,6
Coeficienite d¢ constructibilidad 24
Sistema de agrupamiento Aislado, pareado, continuo
Altura mixima de edificacién 14m y 4 pisos
ensidad bruta méxima 1.200 hab/ha
Ochavos Se exigen solo para las nuevas edificaciones.
Cuerpos salientes de la linea de edificacién Maximo 120cm
Cuerpos salientes de la linea oficial Maximo 50cm

DEPARTAMENTO DE ASESORIA URBANA - SECRETARIA COMUNAL DE PLANIFICACION 9de 23



4. CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

Los siguientes cuadros describen las caracteristicas arquitecténicas y morfoldgicas de las distintas
edificaciones consideradas de valor patrimonial que establecen las referencias para normar las

intervenciones en edificios existentes o nuevas construcciones.

4.1. CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

CARACTERIZACION ARQUITECTONICA

CUERPOS SALIENTES

Balcones salientes en edificio Seremia de Educacién, Servicio de Salud
Publica INP y Ministerio de Desarrollo Social. Alfeizares salientes en
edificio de la Jefatura Zonal de Servicio Nacional de Salud.

CUBIERTAS

Teja redonda de arcilla en los edificios Seremia de Educacidn, Servicio
de Salud Publica INP, Cuerpo de Bomberos, DICREP, Jefatura Zonal de
Servicio Nacional de Salud, Ministerio de Desarrollo Social, Liceo
Técnico Marta Brunet e ICH 141, correspondiente a la tipologia del
periodo Plan Serena, 1948 — 1952 o ecléctico crnamentado en el caso
del Ministerio de Desarrollo Social. Las cubiertas de los ICH 142 y 143
responden a las tipologias del periodo clasico o clasico serenense,
neoclasico.

FRONTONES

Algunos inmuebles presentan sobretechos o frontones
ornamentados: Ministerio de Desarrollo Social e ICH 144,

TIMPANQGS

Existen timpanos en el edificio Seremia de Educacién, DICREP, Colegio
Japén, ICH 141, ICH 144, ICH 150 y Liceo Técnico Marta Brunet.

LUCARNAS

No son visibles desde la calle.

ANTEPECHOS

Altura heterogénea en cada uno de los edificios.

ZOCALOS

Existentes en casi todos los inmuebles en alturas de entre ama 1 m.
pueden estar dado por un cambic de materialidad, color, rugosidad
del estuco o estar demarcado por alguna moldura. En el edificio de 1a
Seremia de Educacidon y Colegio Japén son zécalos habitables
perforados con vanos.

CORREDORES

No los hay, sélo primeros pisos con arcadas hacia la calle: Seremia de
Educacion, DICREP y edificio del Servicio de Salud Publica INP.

PORTICOS

En edificios grandes del periodo Plan Serena. Algunas viviendas
presentan pdrticos sencilios de madera en varias viviendas
neocldsicas con elaborados dinteles: Seremia de Educacién, ICH 124,
Servicio de Salud Pdblica INP, Ministerio de Desarrollo Social y
Jefatura Zonal de Servicio Nacional de Salud.

DEPARTAMENTO DE ASESORIA URBANA - SECRETARIA COMUNAL DE PLANIFICACION
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FACHADA: RITMOS,
PROPCORCION DE VANOS,
MANSARDAS, BUHARDILLAS,
ZAGUANES.

Marcado ritmo horizontal dado por secuencia de ventanas, aleros de
hormigén en ventanas, cornisas, aleros de cubierta, alféizares,
balcones corridos en el pendiltimo piso, zécalos, aleros de techumbre,
cornisas divisorias entre 1° y 2° piso y cumbreras largas y paralelas a
la calle. Hay edificios con composicién de fachada mas compleja, con
vanos de variadas dimensiones: vanos en proporcién 1/1,2 o 1/1 o
1,2/1 o secuencia de varios vanos juntos en harizontal, vanos de
grandes dimensiones verticales en torreones: Colegio Japén, Servicio
de Salud Pdblica INP y Cuerpo de Bomberos.

Hay varios edificios con arcos de medio punto (Seremia de Educacion,
DICREP, Jefatura Zonal de Servicio Nacional de Salud) o extendido
(Colegio Japén, Cuerpo de Bomberos, ICH 142, ICH 143 y Liceo Técnico
Marta Brunet} en ventanas secuenciales o puertas, o edificios que
mezclan ambos tipos de arcos.

El ritmo vertical estd presente en todos los edificios por la proporcién
de las ventanas o la coincidencia de vanos entre todos los pisos.

Proporcion lleno/vacio: 69-83/31-17 %. Relacién ancho alto: ventanas
7/10 0 7/12. Puertas: 1/ 2. Hay zaguanes.

DETALLES CONSTRUCTIVOS:
ARCOS,CENEFAS,
BALAUSTRAS, COLUMNAS,
MAMPARAS,

ALEROS, MOLDURAS,
GARGOLAS, ETC.

Balcones como cuerpos salientes, simples (racionalista) u
ornamentados (neocolonial). Hay columnatas, aleros salientes (50
¢m) con canes y tapacanes a la vista, molduras rectas o estriadas u
ornamentadas (neocolonial). Hay aleros simples que sobresalen 20
CmM 0 menos.

Revestimientos de zécalos, dinteles, antetecho, pilastras y pilaretes
de madera con molduras con modulacidn clisica.

ORNAMENTOS: Pilastras, antetechos y antepechos decorados, moldura de zécalos y
PILASTRAS, ROSETONES, Y=t
CLAVES, ETC.

Hay rejas de lanza o lisas. Ornamentacién de pilastras de vanos con
proporcién clasica. Dinteles ornamentados de madera en ventanas y
puertas ya sea en arco extendido o pequefios timpanos (ICH 144),

En edificios Plan Serena y eclécticos hay pindculos en cubiertas,
balaustradas en antetechos, balcones decorados en yeseria,

rosetones pequeiios sobre pilares de arcos, claves, rejas de fierro
forjado.
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Detalies de elementos arquitecténicos en MH e ICH (ver ldmina 1 Plano de Detalles).
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4.2, CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS

CARACTERIZACION MORFOLOGICA

VOLUMETRIA Edificacion sobre la linea oficial, en fachada continua. Volumetria
simple de altura relativamente constante de un pisoodos, 45a7m
de altura aprox. en el plano de fachada. Techumbre a dos aguas con
cumbrera paralela a la calle. El volumen de la techumbre es casi
imperceptible desde la calle.

Los edificios Seremia de Educacién, Servicio de Salud Publica INP,
Cuerpo de Bomberos, DICREP, Jefatura Zonal de Servicio Nacional de
Salud y Colegio lapén presentan edificaciones compuestas por
volumenes de gran dimensién, en ocasiones del tamafio de todo el
frente de manzana. Los volimenes que componen estos edificios
pueden ser de todo el alto del plano de fachada, pueden estaren la
techumbre y aparecer a través de timpanos hacia la calle {colegio
Japon, DICREP) o bien ser un volumen retranqueado de la linea oficial
en el dltimo piso {Cuerpo de Bomberos). Hay perforaciones
aporticadas en primer piso en el edificio DICREP, Cuerpo de
Bomberos, Servicio de Salud Publica INP, Edificio de la Seremia de
Educacion y la Jefatura Zonal del Servicio Nacional de Salud.
Torreones y elementos verticales sobresalen del cuerpo construido
en el caso del edificio de Servicio de Salud Publica INP y Cuerpo de
Bomberos.

MATERIALIDAD Ladrillo de arcilla 0 adobe estucado, hormigén y yeso. Estructura de
cubiertas en madera. Teja de arcilla (Liceo Técnico Marta Brunet,
Seremia de Educacidn, Servicio de Salud Pdblica INP, Jefatura Zonal
de Servicio Nacional de Salud, Cuerpo de Bomberos, DICREP y
Colegio Japén) o plancha metélica en cubierta (ICH 142, ICH 143 e
fCH 144). Ventanas de madera y vidrio transparente.

COLORES Colores claros en la fachada o rojizos u ocres, y colores rojizos en las
molduras, cornisas, pilastras, marcos y detalles. Piedra natural en
edificiosde Seremia de Educacién, Ministerio de Desarrollo Social,
Colegio Japén y lefatura Zonal del Servicio Nacional de Salud. Hay
inmuebles con diferenciacién de color dentro del mismo inmueble
(ICH 142, ICH 143).

TEXTURA Lisa en los enlucidos sobre el ladrillo 0 adobe. Rugosa en los zécalos
de piedra {Seremia de Educacién, Ministerio de Desarrollo Social,
Colegio Japdn y Jefatura Zonal del Servicio Nacional de Salud).
Sobresalen alfeizares y pilastras de vanos en hormigén.

CUBIERTA: PENDIENTES, Cubiertas a dos aguas de teja de arcilla o plancha metalica,
FORMAS, CUPULAS, terminadas rectas en cola de pato (3 o 4 aguas). Cumbreras paralelas
LINTERNAS a la calle. Torreones, linternas, pindcuios o pequefias cupulas en

cubiertas en Servicio de Salud Publica INP, Cuerpo de Bomberos,
DICREP, Seremia de Educacién y Colegio Japon.

RETRANQUEOQOS Los retranqueos se producen en el dltimo piso como en el edificio
del Cuerpo de Bomberos y la DICREP, o en todo el plano de fachada
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como el edificio del Servicio de Salud Publica INP.

N° DE PISOS, ALTURA DE
PISOS Y RELACION ENTRESI

4,5 a 5,5 m para primeros pisos y 3 m para los pisos super

iores.

Descripcién morfoldgica y arquitectonica de fachadas de MH e ICH (ver ldmina 1 Plano de
Detalles).
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DISPOSICIONES REGLAMENTARIAS

1. VOLUMETRIA

No se podra transformar la volumetria de un MH e ICH, agregando elementos arquitectdnicos o
suprimiendo y modificando los elementos arquitecténicos originales.

Las nuevas construcciones colindantes a un MH o ICH en el tramo de continuidad® deben continuar
la inclinacién y posicion de la cumbrera paralela a la calle de la techumbre del MH 0 ICH colindante,
o bien, tener una techumbre plana, no visible desde la calle.

El plano de fachada debe ser vertical.

Estdn permitidos ios retranqueos con una profundidad maxima de 1,2 m. en el Gitimo nivel.

2. TECHUMBRE

No se podra transformar, agregar o suprimir elementos o disefios volumétricos originales en
techumbres de un MH e ICH.

Las obras nuevas deberdn presentar volimenes con cumbreras paralelas a la calle, pudiendo
contener cubiertas de cuerpos menores con cumbreras perpendiculares.

Las techumbres de cuerpos menores pueden tener un ancho maximo de 10 m. y un minimo de 5
m. en su base. La techumbre menor o la suma de ellas no deber3 superar el 30% del ancho del plano
de fachada.

De haber mas de una techumbre menor, estas no podran estar juntas debiendo contemplar una
separacién entre ellas de al menos 1,5 veces el ancho de su fachada.

Las techumbres del cuerpo principal o las techumbres de cuerpos menores deberdn tener una
pendiente de entre 0° a 35° maximo, o planas.

En caso de haber mas de una techumbre menor visible desde |a calle, estas deben tener la misma
pendiente.

El plano de fachada de los cuerpos que conforman las techumbres menores, debe mantener el
mismo plano de fachada del volumen principal.

! Tramo de continuidad: se refiere a aquella porcién del edificio cofindante a MH o ICH que mantiene la altura de fachada
del MiH o ICH en un ancho minimo igual a 2/3 de la altura def MH o ICH colindante en una profundidad minima iqual o 2/3
de la altura def MH o ICH colindante.
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Todas las instalaciones mecanicas superiores dispuestas sobre la cubierta, deberdn considerar un
disefio y una localizacién adecuada a la composicion de la fachada del proyecto general.

3. COMPOSICION DE FACHADA
3.1 Fachadas de MH o ICH

Deberan mantener las caracteristicas arquitectonicas originales de la edificacién, preservando
obligatoriamente todos los elementos de fachada, formales y ornamentales tales como ordenes,
vanos, detalles, ornamentos y todos aquellos elementos propios y particulares que le otorgan
calidad singular a la imagen de la edificacion.

3.2 Ordenes Horizontales

Los MH o ICH, deberan mantener y conservar sus érdenes horizontales originales, sin alterar sus
caracteristicas originales.

Todas las fachadas nuevas deben presentar obligatoriamente los siguientes elementos
horizontales: zécalo, orden intermedio del 12 piso, orden superior del 12 piso, orden intermedio de
los pisos superiores y orden superior del Ultimo piso (coronamiento).

Las edificaciones colindantes a un MH o ICH, deberan continuar los niveles de zocalo, orden
superior del 12 piso y orden superior del Gltimo piso, al menos en el tramo de continuidad.

La altura del 12 piso no podra ser inferior a 3,5 m. ni superior a 5,5m.

Los vanos de un mismo piso deben presentar como maximo dos niveles de dintel y/o dos niveles
de alfeizar.

3.3 Zécalos

Los MH o ICH, deberan mantener y conservar los zécalos originales, en cualquiera de sus tipologias
(basamento de la edificacién o franja de revestimiento inferior de la fachada principal), sin alterar
sus caracteristicas originales.

En el caso de obra nueva, el zdcalo es obligatorio y debera tener una altura de entre 35 y 140 cm.
Se debe mantener un mismo nivel de zdcalo en todo el plano de fachada.

Cuando la pendiente de |a calle sea muy pronunciada, se permiten variaciones en el nivel del zocalo
con el fin de mantenerse en el rango de alturas permitido.

En caso de edificaciones adyacentes a un MH o ICH, se deberd continuar el nivel de zocalo del MH
o ICH adyacente. En caso de quedar entre dos MH o ICH, se optara por uno de los dos niveles de
z6calo. Cuando la pendiente de la calle sea muy pronunciada, se permiten variaciones en el nivel
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del zécalo con el fin de mantenerse en el rango de alturas permitido (entre 35 y 140 cm).

Todos los z6calos deberan realizarse mediante una expresién de color o textura. Ademas, deberan
expresarse en volumen de al menos 3 cm., ya sea de profundidad o canteria.

Los inmuebles existentes que posean zécalo de piedra mayor a 140cm de altura, hasta 1 piso
inclusive, deben mantenerse inalterables.

3.4 Proporcidn lleno vacio

Los MH o ICH, deberan mantener sus proporciones de lleno y vacio originales de sus fachadas.

Para obras nuevas la proporcion lleno/vacio en los pisos superiores al primer piso sera de entre
69(lleno)/31(vacio)% a 83(lleno)/17(vacio)%. Esta misma proporcion se aplica también a los
ochavos. En el primer piso la proporcién de lieno/vacio puede invertirse.

3.5 Ordenes Verticales

Los MH 0 ICH, deberdn mantener y conservar sus érdenes verticales originales en sus fachadas, sin
alterar sus caracteristicas originales.

Todas las nuevas construcciones deberén presentar una composicion de fachada con drdenes
verticales claros.

En la composicién general de los vanos de la fachada, debe ser evidente la lectura de ejes verticales
en todos y cada uno de los pisos. Los detalles u ornamentos deben circunseribirse al ritmo vertical
de la composicién general de fa fachada.

3.6 Vanos
3.6.1 Vanos en MH e ICH

Se mantendran y preservaran los vanos originales (accesos, puertas, portones y ventanas). No se
podrd meodificar la proporcién lleno/vacio ni la medida de los vanosactuales (ampliacion o
reduccidn), excepto con fines de recuperacién de la fachada original.

Excepcionalmente, y por razones justificadas, podra autorizarse la ampliacion o apertura de nuevos
vanos en ICH en fachadas o cubiertas, cuando se justifique una mejora en las condiciones de
habitabilidad interior o permita el uso de nuevos espacios. En estos casos las proporciones,
tratamiento y materialidad de los nuevos vanos, deberd ser acorde con la composicion de la
fachada existente.

En los MH 0 ICH no se podra modificar ni eliminar el zaguan como elemento de articulacién entre
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el espacio pablico y privado, manteniendo sus caracteristicas originales de proporcion, medida,
materialidad y elementos de ornamentacidn y funcionales asociados.

En los vanos existentes en un MH e ICH, no se podra agregar marquesinas, aleros u otros elementos
fuera de la linea de edificacidn que altere |a lectura compositiva de la fachada original.

En el caso de cambio de ventanas en un MH o ICH por sistemas con mayor eficiencia energética y
aislacién acustica, debe conservarse la modulacién general del palillaje original. El ancho minimo
del marco de ventanas sera de 6 cm. y 2 cm. para el palillaje.

En el caso de intervenciones en un MH o ICH se preservaran los forjados y elementos metalicos
originales de los MH o ICH de los vanos tales como rejas de proteccién, quincalleria, ornamentacién
metdlica de puertas, portones y ventanas.

Se prohibe el cierre de vanos, aunque mantenga su expresidn arquitectonica exterior.
3.6.2 Vanos de obras nuevas

Todos los vanos deben obedecer a situaciones constructivas y funcionales reales, no esta permitido
realizar vanos falsos (cerrados o ciegos) para cumplir con fa composicién de la fachada.

Los vanos de las puertas principales de acceso a los inmuebles deberdn constituirse con una altura
minima de 3 m.

La ubicacién de la ventana dentro del vano debera estar retraida del plano de fachada en un minimo
de 15 cm. Lo mismo debe aplicarse para la ubicacidn de todos los elementos de la puerta.

La forma superior del vano (dintel) puede ser recta o en curva.

El intervalo de vanos no deberd superar los 4,5 m. entre el borde de un vano y otro.
La proporcion ancho-alto de los vanos se realizard en el rango 1, 2:1a 1:3.

4. ELEMENTOS

4.1 Cuerpos salientes

En un MH o ICH no podran transformarse los balcones existentes en espacios interiores mediante
su cierre. En caso de reparacion o reintegracidn, éstas se haran de acuerdo a las caracteristicas del
elemento original, respetando materialidades y técnicas constructivas originales.

En obras nuevas las marquesinas, aleros, ménsulas, cornisas y voladizos deben respetar los ritmos
horizontales y verticales de la fachada. No se permiten cuerpos salientes que constituyan falsos
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elementos arquitectonicos.

Se permiten aleros solo como expresién de continuidad de la cubierta, con una saliente méxima de
50 cm.

4.2 Cubiertas

No esta permitido el cambio de materialidad de las cubiertas de tejas de los MH o ICH, salve por
razones de seguridad debidamente comprobadas y autorizadas por los organismos competentes.
Si esta permitido remover parte de |a cubierta para alojar una lucarna o ventana de techo, siempre

y cuando la ubicacion de estos elementos quede inscrita dentro de los érdenes verticales yla
composicién general de la fachada.

Tanto para reparaciones como para obras nuevas, todas las cubiertas de un mismo inmueble
deberan mantener una materialidad y colorido homogéneo.

La materialidad y color para las cubiertas estas establecidas en los respectivos puntos de estas
disposiciones.

4.3 Detalles y elementos arquitectdnicos

Los MH o ICH, deberdn mantener y conservar sus detalies y elementos caracteristicos de su

edificacién y fachadas, como parte de sus caracteristicas originales, no se podran eliminar o
sustituir.

En obras nuevas el orden superior del dltimo piso (coronamiento) deberd expresarse
volumétricamente ya sea mediante un alero de entre 15 a 50 cm., un frontdn, un antetecho o una

cornisa que sobresalga al menos 5 cm. respecto del plano de fachada. La altura minima de este
elemento sera de 25 cm.

Los aleros cuando sobresalgan mas de 20 cm. deberan dejar el tapacan y los canes a la vista. Si son
aleros menores a 20 cm. pueden tener remate de cornisa.

El orden superior debera presentar diferente material o color respecto del resto de la fachada, al
menos en un elemento de resalte.

Se permiten detalles y elementos arquitecténicos como frontones, timpanos, lucarnas,
antepechos, antetechos, arcos, balaustras, mamparas, aleros, pasamanos, gérgolas, barandas,
celosias, etc. como respuesta a soluciones constructivas reales. No se permiten detalles que
constituyan falsos elementos arquitecténicos.

Frontones: Si hay fronton no hay aleros que sobrepasen el frontén hacia Iz calle.

Todos los elementos y detailes arquitecténicos deben ser contemplados en el disefio dela
composicion general de la fachada.
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4.4 Ornamentos

Los ornamentos en los MH o ICH que deban ser reparados o restituidos, deberdn realizarse de
forma que su imagen sea idéntica a la original.

5. MATERIALIDAD

Las reparaciones de un MH o ICH se realizardn con la materialidad y las técnicas constructivas
originales.

En un MH o ICH se aceptaran modificaciones de la materialidad original, solo en aquellas situaciones
que se demuestren motivos de seguridad. El cambio de materialidad debe mantener la morfologia,
texturas e imagen original de |a edificacion.

En obras nuevas y/o para modificacion de la materialidad original (segun parrafo anterior) no esta
permitido el uso de materiales de terminacidn brillante en las superficies de fachadas salvo para
los elementos del vano {puertas y ventanas). No esta permitido el uso de vidrio espejo y ahumado.

No esta permitido el uso de materiales de imitacidn para tratamientos de terminacion de fachadas,
cubiertas, muros laterales, cierros, detalles y ornamentos tales como: tejas plasticas, lindleos,
imitaciones de madera, imitacidn de martelinado e imitacion de piedra.

No esta permitido el uso de fibrocemento, planchas de madera contrachapada, planchas de
madera aglomerada y planchas de yeso-cartén como elementos de terminacion de fachada.

Los azulejos y cerémicas serén permitidos sélo para ornamentos o detalles sin llegar a constituir la
expresion principal de cualquier orden de la fachada.

Para el marco de ventanas y puertas queda excluido el uso de aluminio color natural. Queda
excluido el vidrio espejo y vidrio ahumado.

La materialidad de la cubierta de un inmueble debera ser igual para cada uno de los volumenes de
un mismo inmueble.

En la cubierta no se admitirdn metales reflectantes ni materiales de imitacién como tejas de
plastico. Sélo se admitird el vidrio como material reflectante en la cubierta de las lucarnas y

ventanas de techo.

Para las cubiertas se deberé respetar la paleta de color especificada para este Plano de Detalle.
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6. COLOR Y TEXTURA

6.1 COLOR

Los inmuebles MH o ICH y las nuevas construcciones deberan ser pintados mediante un color base
que constituya el plano de fondo de la fachada; los resaltes, estucos, zécalos y tratamientos
ornamentales de la fachada, deberan tratarse con otro color complementario; quedando excluido
el tratamiento monocromo de la fachada.

Para todas las edificaciones queda excluida la terminacién brillante en las pinturas, no pudiendo
utilizarse esmaltes u 6leos como material de terminacién en los muros. Se exceptua la pintura anti
grafiti de terminacién semi-brillo, que si estd permitida.

En el caso de fachadas de un MH o ICH cuyo color provenga de la terminacién natural de ios
materiales tales como piedra, hormigén y madera, éstos deberdn mantenerse sin pinturas. No esti
permitido el uso de ladrillo a la vista como terminacién de muro.

Para el caso de obras nuevas, el tratamiento cromético de los inmuebles dependera de la
composicion estilistica de la fachada, basandose en los principios de orden para la aplicacién de

color estipulados anteriormente.

No se permitiran fachadas monocromas debiendo incorporar al menos dos colores, uno como
color de fondo y otro{s) en detalles u ornamentos.

Los zécalos? revestidos en piedra, se consideran como un color en si mismos (color natural).

Cada una de las partes que constituye la composicién de la fachada como muro, zécalo,orden
superior, detalles, ornamentos, etc. debe presentar un color unitario. El cambio de color en una
de estas partes sélo puede darse mediante [a division del elemento a través de un detalle como

cornisa, pilastra, marco, vano, canteria, etc.

Los conjuntos habitacionales y poblaciones existentes, deberan acordar una gama unitaria de
colores para el tratamiento de sus fachadas.

Los colores permitidos son los siguientes:

Techumbre

- Color Rojo Colonial

% Se regula en punto 3.3
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Orden superior

- Color Rosa - Color Gris
- Color Crema - Color Ocre - Color Blanco Invierno
- Color Cafe

- Color Rojo Colonial

Orden intermedio 0 muros

- Color Rosa - Color Gris

- Color Crema - Color Ocre - Color Blanco Invierno
Ornamentos

- Color Café

- Color Rojo Colonial

Orden inferior o zécalo

- Color Café
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- Color Rojo Colonial

Rejas, Quincallerias, Protecciones, Forjados y Metales

- Negro, Verde y Café

B “i S n

Pauta seguin Patrén de Colores Internacional — “Pantone Color Formula Guide”

6.2 TEXTURA

Los MH o ICH, deberan mantener y conservar sus texturas originales. Como parte de sus
caracteristicas, no se podran eliminar o sustituir.

En obras nuevas se permite el uso de texturas lisas en los muros y lisas o rugosas en zécalos.

Quedan prohibidos los estucos que imitan texturas naturales (martelinados, simil piedra, ladrillo,
etc.).

No esta permitido el uso de texturas de albafiileria a la vista.
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