La Serena
DECRETO N° q%’b ! |

VISTOS:

18 MAR 202

El Programa de Subsidio Habitacional establecido en el D.S. N°® 49, de (V. y U.), del afio
2011, del Ministeric de Vivienda y Urbanismo, que regula el Programa Fondo Solidario
de Eleccibn de Vivienda; Proyecto Habitacional perteneciente a la tipologia
Construccién en Sitio Propio del Servicio de Vivienda y Urbanismo Regién de Coquimbo;
la ley N° 19.880, que establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen
los Actos de los Organos de la Administracién del Estado; La ley N° 18.575, Organica
Constitucicnal de Bases Generales de la Administracién del Estado; y la ley N° 18.695,
Organica Constitucional de Municipalidades.

CONSIDERANDO:

Que la Seccion de la Vivienda de la I. Municipalidad de La Serena acttia como Entidad
Patrocinante de proyectos habitacionales, por lo cual requiere la elaboracion del Decreto
Alcaldicio que aprueba el contrato de Construccién Postulacion Individual, suscrito entre
la I. Municipalidad de La Serena representada por su Alcalde don Roberto Elias Jacob
Jure, el Contratista de Viviendas Sociales Gilberto Cristhian Steib Caroca y dofia Inés
Florencia Diaz Torrealba, el cual fue protocolizado bajo el numero 77, repertoric nimero
440 de fecha 8 de febrero de 2024 ante el Notario Suplente de la Segunda Notaria de
La Serena don José Asb(n Gonzalez.

DECRETO:

APRUEBASE E! Contrato de Construcciéon de Postulacion Individual, Proyecto
Habitacional Tipologia Construccion en Sitio Propio, suscrito con fecha 2 de noviembre
de 2023, entre {a |. Municipalidad de La Serena representada por su alcalde don Roberto
Elias Jacob Jure, dofa Inés Florencia Diaz Torrealba y el Confratista de Viviendas
Sociales don Gilberto Cristhian Steib Caroca, protocolizado bajo el nimero 77, repertorio
nimero 440 de fecha 8 de febrero de 2024 ante el Notarioc Plblico Suplente de la
egunda Notaria de La Serena don José Asbun Gonzalez.

5 JACOB JURE
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Distribucidn:
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1A | PROGRAMA FONDO SOLIDARIO DE ELECCION DE VIVIENDA
D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011

CONTRATO DE CONSTRUCCION POSTULACION INDIVIDUAL PROYECTO

HABITACIONAL TIPOLOG__IA CONSTRUCCION EN STIO PROPIO

INES FLORENCIA DIAZ TORREALEA
§ MUNICIPALIDAD DE | A SERENA

Y

GILBERTO CRISTHIAN STEIB CAROCA

En La Serena, a 2 de noviembre de 2.023, entre dofia Inés Florencia Diaz Torrealba,
domiciliada en

) L.a Serena, en
adelante el “Mandante”; la Entidad Patrocinante |. Municipalidad de La Serena, RUT Ne°
69.040.100-2 en adelante también el “PSAT” o el “Prestador”, representada por su Alcalde don
Roberte Elias Jacob .Jure, chiteno,
domicliiado para éstos efectos en calle Arturo Prat N° 461, Comuna de La Serena; y el contratista
Gilberto Cristhian Steib Caroca
domiciliado para estos efecto La Serena, en adelante también el

“CONTRATISTA", se ha convenido en la celebracion del siguiente contrato de construccion:

PRIMERA: i.a ENTIDAD PATROCINANTE dentro de los servicios de asistencia técnica, juridica
y social que se encuentra prestando al Mandante, ingresard un Proyecto Habitacional
perteneciente a la tipologia Construccién en Sitio Proplo al Servicio de Vivienda y Urbanismo
Region de Coquimbo, en adelante el SERVIU, con ¢l objeto de que dofia Inés Florencia Diaz
Torrealba, postule, una vez obtenido el Comprobante de Proyecto Ingresado, o se encuentre
seleccionado, para a ser beneficiado con el Subsidio Habitacional establecido en el D.S. N° 49,
del afio 2611, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que regula el Programa Fondo Solidario
de Eleccion de Vivienda.

Dicho Proyecio Habitacional contempla la construccién de una de vivienda de 55 metros
cuadrados, dos dormitorios, comedor, bafio y cocina. Todo de conformidad a las exigencias
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. e‘fect adas en el Cuadro Normativo, en la Tabla de Espacios de Usos Minimos para el Mobiliario
y+@n el itemizado Técnico de Construccion, que se consignan en el Capitulo ll, del D.S. N° 45,
de (V.y U), de %01 1.

L

SEGUNDA; En consideracioén a lo sefialado en la clausula anterior, el presente contrato se
encontrara sujeto a la condicién suspensiva consistente en que al Proyecto Habitacional que se
ingrese a SERVIU se le otorgue el Certificade de Calificacion Definitiva, que |a Mandante sea
beneficiada y se les otorgue el Subsidio Habitacional al que postula y que SERVIU emita el
correspondiente Comprobante de Adscripcién al proyecto. En consecuencia, en tanto no se
verifique el cumplimiento de la referida condicidn, las partes no podran hacer exigible, total o
parciaimente, el cumplimiento de las obligaciones que emanan del presente contrato, no pudiendo
exigirse pagos ni prestaciones de ninguna especie.

En el evento de encontrarse fallida la condicion, no seran bajo ninguna circunstancia exigible las
obligaciones que contraen las partes, ni dara derecho a que éstas reclamen indemnizaciones de
algdn tipo.

TERCERA: En vifud de lo expresado en las clausulas precedentes, la ENTIDAD
PATROCINANTE v el Mandante encargan al CONTRATISTA, quien acepta, la construccién de
una vivienda de 55 metros cuadrados construidos, conformada por dos dormitorios, comedor,
bafio y cocina, conforme a las especificaciones técnicas y planos de Arquitectura elaborados por
el Arquitecto Pablo Avila Alvarez, como también el presupuesto que son conocidos y aprobados
por las partes. Las obras que se emplazarén en el terreno que la Mandante indica en |a
postulacion, ubicado en calle Lautaro N°2430 correspondiente al Sitio N° 19 de la manzana “F",
Poblacién Companiia Baja Ex Sucesion Guzman, Sector Compafiia Baja singularizado en el
plano archivado bajo el N° 114 al final del Registro de Propledad del Conservador de Bienes
Raices de La Serena, correspondiente al afio 1980. El referido inmueble de propiedad de doita
Ines Florencia Diaz Torrealba, consta de la inscripcion de dominio de fojas 604, N° 442, del
Registro de Propiedac de! Canservador de Bienes Ralces de La Serena del afio 2016 y tiene los
siguientes deslindes:

Norte : Calle Lautaro

Sur : Parte del rol freinta y cuatro y parte del rol treinta y cinco.
Oriente : Roel veinte

Poniente : Rol dieciocho.

El CONTRATISTA, debidamente representado, hace expresa declaracién de que el terreno
singularizado corresponde a aquél en que se empilazaran las obras que se le han encomendado,
cuyas condiciones de relieve, topografia, calidad y todas las demas caracteristicas superficiales,
geoldgicas, climaticas u otras que puedan incidir directamente en la ejecucion de las obras,
conoce y acepta, sin tener observacion o reserva al respecto, declarando, ademas, que ha
verificado las condiciones de abastecimiento de mano de obra, materiales y vialidad de la zona,
respecto de las gue tampoco tiene observaciones o reservas.

CUARTA: La urbanizacion, la edificacién de la vivienda y la ejecucion de las demas obras se
haran conforme al Proyecto Habitacional y demas especificaciones técnicas y presupuestos
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aprobados por el SERVIU y al Permiso de Edificaciéon N° 118, otorgado por ta Direccién de Obras 2
Municipales de la |. Municipalidad de La Serena, de fecha 20 de julio de 2021.

E! CONTRATISTA reconoce, acepta y declara expresamente que ha estudiado todes los
antecedentes y ha verificado la concordancia entre si de los planos, especificaciones téchicas y
el presupuesto del proyecto. Se entenderd gue quedan incluidas en el presente contrato la
gjecucidn de todas las obras contempladas en el proyecto, aun ¢uando no existan los planos
correspondientes.

Los planos, especificaciones y demas antecedenies del proyecto, se interpretardn siempre en el
sentido que contribuya a la mejor y mas perfecta ejecucion de los trabajos, conforme a las reglas
de la técnica y del arte de la construccion.,

En caso que fuera necesario modificar el Permiso de Edificacién con fecha posterior a la fima de
este contrato, encontrandose el proyecto seleccionado ¢on calificacién Condicionada o definitiva,
debera complementarse el presente acto por medio de un "Anexo de Contrato”, celebrado entre
las mismas partes, donde se establezca el reemplazo de la clausula Cuarta, registrando los
nuevos N° de permiso de edificacién y las fechas en |a cual fue aprobado.

QUINTA: Para todos los efectos pertinentes, en especial los sefialados en el articulo 18 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones modificado por el nimero 5 del articulo dnico de la Ley
N® 19.472 sobre Calidad de la Construccion, las partes dejan constancia a continuacion de la
individualizacién de los profesionales proyectistas que intervendran en la construccion del
proyecto contratade, siendo éstos:

- Arquitecto : Pablo Avlla Alvarez
- Ingeniero Civil : Paula Gélvez
- Ingeniero Constructor : Hiberth Zegarra Vizecarra

SEXTA: Sblo se podran introducir modificaciones al proyecto contratado, cuando condiciones de
orden constructivo o presupuestarias asf lo exijan, siempre que no afecten la calidad de! proyecto
a través de intervenciones tales como la disminucion de superficies o la reduccién de la calidad
de las especificaciones técnicas de las viviendas, entre otras, debiendo en todo caso cumplir con
ta Tabla de Espacios de Usos Minimos para el Mobifiario, €l Cuadro Normativo y el femizado
Técnico de Construccion a que alude el DS N° 49, (V. y U.), de 2011, modificaciones que deberan
contar siempre con el conocimignto y aprobacion previa del Mandante y del SERVIU.

El CONTRATISTA no podra hacer por iniciativa propia medificacién o cambio alguno al proyecto
o a los planos o especificaciones que sirven de base al presente contrato.

En caso de gque el CONTRATISTA introdujera sin previa autorizacion escrita tanto de la ENTIDAD
PATROCINANTE, como del Mandante y del SERVIU, modificaciones a! proyecto confratado, de
cualguier naturaleza que sean y en cualquier sector del mismo, debera efectuar a su cargo los
trabajos rectificatorios, o reemplazar por su propia cuenta los materiales que, a juicio de la
ENTIDAD PATROCINANTE o del SERVIU, se aparten de las condiciones del contrato. De lo
contrario el Mandante y la ENTIDAD PATROCINANTE podran poner término unilateraimente al
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presente contrato, sin perjuicio de las medidas que corresponda adoptar al SERVIU por el
incumplimiento.

Si con posterioridad a la fecha del presente contrato, fuese necesario realizar modificaciones al
proyecto, debera atenerse al siguiente procedimiento:

a) La ENTIDAD PATROCINANTE y el Contratista proponen por escrito ai ITO la modificacion
al proyecto.

b) El ITO, si aprueba, informa a Serviu mediante infome Téchico acompafando de un
estudio de Comparacion de Costos, incluidos documentos probatorios.

c) El SERVIU, si aprueba la modificacién, solicita a la ENTIDAD PATROCINANTE la
aprobacién del Mandante a dicha modificacion a través de un Acta levantada al efecto.

SEPTIMA: Los materiales y elementos industriales para la construccion que se empleen en las
obras deberan cumplir con las normas técnicas pertinentes v, a falta de éstas, deberan ser de la
mejor calidad y procedencia en su especie de acuerde con las especificaciones del proyecto,
debiende, en todo caso, ajustarse al itemizado Técnico de Construccién, a que se refiere el D.S.
N® 49, (V. y U.), de 2011.

Sin perjuicio de la anterior se cumplira como minimo lo siguiente acorde con jJa 0.G.U.C.

Aislamiento Actistico: Solucién constructiva inscrita en Listado Oficial del MINVU o informe
c?e Ensayo o Informe de Inspaccion,

Resistencia al Fuego: Solucioén constructiva inscrita en Listado Oficial del MINVU o
8er1ificado de Ensaye emitido por Institucion Cficial.

Acondicionamiento Térmico: Solucién constructiva inscrita en el Listado Oficial del
MlNVU, mediante caiculo segun NCh 853, certificado de ensaye o incorporacion de material
etiquetado con el R100 correspondiente.

OCTAVA: Sera de responsabilidad de la ENTIDAD PATROCINANTE que ingreso et proyecto a
SERVIU la efaboracion de los proyectos definitivos, planos y especificaciones técnicas de las
viviendas si corresponde, con sus respectivas firmas, de completar las partes y antecedentes que
fakten y de los tramites exigidos por los organismos respectivos para su completa aprobacion,
tanto de los proyectos de arquitectura, los proyectos de instalaciones interiores de alcantariliado,
agua, electricidad, como los de urbanizacién publica. Asimismo, serd responsabilidad de la
ENTIDAD PATROCINANTE asegurar la disponibilidad de los profesionales competentes
identificados en la cldusula quinta anterior, para los efectos de resolver detalles y aclaraciones a
las obras no definidos en los proyectos y que requieran de su pronunciamiento y/o autorizacién.

Por su parte sera responsabilidad del CONTRATISTA, tramitar la recepcién de las obras de
construccién y urbanizacién cuando corresponda ante la Direccién de Obras Municipales de La
Serena y los organismos o instituciones correspondientes, en coordinacién con la ENTIDAD
PATROCINANTE que preparé el proyecto, relacionados con dichas labores, debiendo rendir
cuenta documentada al Mandante de la utilizacion de estos fondos y acompaiiar copia de esta
rendicion, con constancia de su aprobacidn por € Mandante,

NOVENA: El precio total del presente contrato, que incluye la ampliacién de la vivienda, y la
ejecucion de las demas obras que se contratan por el presente instrumento es el equivalente a la
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suma de 950 Unidades de Fomento, en adelante U.F. cantidad que se pagara al confratista con
los recursos que se sefialaran, una vez que se cumplan las condiciones, requisitos y formalidades
establecidos en el D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011 y en el presente contrato:

a) Con el subsidic habitacional equivalente a un total de 800 U.F.

b) Con el subsidio de habilitacién equivalente a 150 U.F.

Todos los pagos, a excepcién del ahorro acreditado, se haran en pesos y en el equivalente a la
Unidad de Fomento, segtn su valor al dia efectivo de pago por parte del SERVIU.

El pago del ahorro acreditado por el Mandante, se hara en el equivalente en pesos, al valor que
a lafecha de su postulacion hubiere registrado la Unidad de Fomento.

E! precio del contrato tiene la calidad de precio fijo o valor final, e incluye la construccion, aportes,
seguros de cualquier especie relacionados con la obra costos de los instrumentos de garantia,
impuestos y cualquier gasio financiero que ef contrato pudiere originar.

DECIMA: El CONTRATISTA podra obtener del SERVIU, si las disponibilidades de caja o
presupuestarias lo permiten, anticipos a cuenta del pago del subsidic destinado a financiar la
ejecucion fisica de las obras conforme a los articulos 79 y 80 del D.S. N° 49, (V.y U.), de 2011.

La circunstancia que por cualquier motivo, cualguiera sea su origen y fundamento, el
CONTRATISTA no acceda a las modalidades de financiamiento previstas por la normativa
vigente en modo alguno involucrara responsabilidad para el beneficiario, ni cambio en &l precio
pactado por la vivienda o de las condiciones de pago indicadas.

En todo caso, los anticipos seran considerados como abonos parciales a cuenta del valor de |a
obra. En ningun caso se consideraran éstos como la aceptacion por parte del Mandato, de Ia
ENTIDAD PATROCINANTE ¢ del SERVIU de la cantidad y calidad de obra ejecutada por el
CONTRATISTA.

El Mandante autoriza desde ya al CONTRATISTA para que solicite, al SERVIU, a quien han
mandatado para estos efectos, en su oportunidad el pago de los montos correspondientes al
Subsidio Habitacional. Asimismo, en su oportunidad, le otorgaran mandato irrevocable para que
obtenga el giro del ahorro acreditado al momento de la postulacién del Mandante.

DECIMA PRIMERA : Estara prohibido al CONTRATISTA formular cobro alguno al Mandante por
la realizacién de labores, actividades, framites y gestiones que impliquen tramitar la recepcion de
las obras de consfruccion y urbanizacién cuando corresponda, ante la Direccion de Obras
Municipales de La Serena y los organismas o instituciones correspondientes, £n coordinacién con
ta Entidad Patrocinante, en la forma en que establece el DS N° 49, (V. y U.), de 2011, las que
SERVIU pagara al CONTRATISTA segin los montos, en |a oportunidad y bajo las condiciones
que se esfablecen en la resolucién def Ministerio de Vivienda y Urbanismo que fija el
procedimiento para la prastacién de los servicios de asistencia técnica, juridica y social al Fonde
Solidario de Eleccitn de Vivienda,
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DECIMA SEGUNDA: Las partes dejan expresa constancia que de conformidad a los dispuesto
en el N° 2, del articulo 3°, de la Ley 19.983, que Regula la Transferencia y Otorga Mérito Ejecutivo
a la Copia de la Factura, acuerdan extender el piazo para reclamar del contenido de las facturas
que emita el CONTRATISTA, por cualquier medio, con motive u ocasion del presente contrato,
sea que las recepcione la ENTIDAD PATROCINANTE, el Mandante y/o el SERVIU, hasta el plazo
méximo contemplado en dicha ley, esto es hasta 30 dias corridos contados desde su recepcion
por cualquiera de éstos.

En el caso que el CONTRATISTA ceda o factorice cualquiera de las facturas que emita, por
cualquier medio, deber4 ajustarse estrictamente al procedimiento y formalidades establecidas en
la ley que se ha sefialado en la presente cldusula, debiendo la ENTIDAD PATROCINANTE y/o el
Mandante que la recepcione, comunicar por escrito dicha circunstancia al SERVIU, a mas tardar,
dentro de los tres dias siguientes a que reciba la notificacion de la cesién o factoring.

Se deja expresa constancia que, indistintamente la ENTIDAD PATROCINANTE, el Mandante o
el SERVIU en representacion de éstos, podran ejercer el derecho a reclamar del contenido de la
factura, contemplado en el articulo 3°, de fa ley 19983, sea que ésta fuere presentada por el
CONTRATISTA o por la persona natural o juridica a quien se hubieren cedido o factorizado.
Derecho que se ejercera toda vez que no se dé cumplimiento a aiguno de los requisitos
establecidos en el presente instrumento o en el D.S. N° 48, (V. y U.), de 2011, para cursar un
anticipo a cuenta de los subsidios 0 pago.

DECIMA TERCERA: El plazo de ejecucion de las obras que se contratan, comenzaré a regir a
contar de la fecha de entrega del terreno, levantandose un Acta en que quede constancia de ello,
la que sera firmada por el Beneficiario, Ja ENTIDAD PATROCINANTE, el iTO, el CONTRATISTA
y el SERVIU, plazo que se extenderé por un total de 365 dias corridos a contar de la fecha
consignada en dicha Acta.

El contratista debera tramitar los certificados de los distintos servicios, entidades u organismos,
con el objeto de gestionar y obtener, dentro del plazo contractual, los Certificados de Recepcién
Final Municipal, tanto de las obras de urbanizacion como de las de construccién de las viviendas.

Con todo de conformidad con lo dispuesto en el articulo 32 del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, las
obras deberan iniciarse dentro del plazo de 90 dfas corridos siguientes a ia fecha del
Comprobante de Adscripcién al Proyecto, lo que se acreditara en terreno al SERVIU. Lo anterior,
sin perjuicio de las prérrogas del referido plazo que hubiere autorizado la autoridad competente,
bastando para ello la resolucién que asi lo disponga, sin que sea necesaria la modificacion del
presente contrato.

La ENTIDAD PATROCINANTE y el Mandato, previo informe favorable del Inspector Técnico de
Obras, en adelante ITO, asignado por SERVIU, podran otorgar al CONTRATISTA, a peticion de
éste y dentro del periodo contractual de la obra, aumento de plazo en razén de eventuales
retrasos no imputabtes al CONTRATISTA. En tal caso, el CONTRATISTA se obliga a cubrir y
solventar el mayor gasto correspondiente al profesional residente de obras y al profesional y/o
técnico encargado det autocontrol de la obra, como cualquier otro mayor gasto que se ocasione
con motivo de la ampliacién de plazo acordada.
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afectados por otro fenémeno ¢limatico perjudicial, que no alcance a constituir emergencia
climatica,

El plazo de ejecucidn de la obra en ningln caso podra exceder la fecha de vencimiento det
Subsidio Habitacional.

En el evento de que sea necesario ampliar el plazo del Contrato de Construccién, se debe cumplir
con lo siguiente:

a) Carta solicitud del Contratista a la ENTIDAD PATROCINANTE, con argumento que
justifique la ampliacion de plazo y que no sean atribuibles al contratista (con informe del ITO).

b) Acta de reunién con Mandante, aprobando dicho aumento de plazo, si corresponde. El
ITO debera asistir y leer su informe, quedando registrado en el acta correspondiente.

¢) Nueva programacién de Obra del Contratista (Fisica y Financiera).
d) Modificacion de Contrato firmado por las partes involucradas. Legalizado,
e) Prérroga de Boleta de Garantia que cauciona cumplimiento de contrato, con vigencia

acorde a la nueva fecha de término.

DECIMA CUARTA: El atraso en el cumplimiento de cualquiera de los plazos establecidos en el
presente instrumento, incluido el retardo en la entrega del terreno, si ello se debe a culpa o
negligencia del CONTRATISTA, facultard a la ENTIDAD PATROCINANTE y al Mandato, para
aplicar y cobrar al CONTRATISTA una multa equivalente al 0,2 % del precio del presente
contrato, por cada dia de atraso, previo informe del ITO asignado por SERVIU para estos efectos.
Los montos derivados de la aplicacién de multas sélo podran destinarse al proyecto habitacional,
financidndose a través de éstas, mejoramienios del proyecto tales como, revestimientos
ceramicos, muebles de cocina, juegos infantiles o cualquier otra que mejore el estandar o
equipamiento de las viviendas o del proyecto en general.

La determinacién de los mejoramientos que se financiaran con los montos derivados de Ia
aplicacion de multas, deberé contar siempre con el conocimiento y aprobacién previa del
Mandante mediante Acta suscrita al efecio, y del SERVIU.

La ENTIDAD PATROCINANTE y el Mandanie facultan desde ya al SERVIU, para que haga
efectiva las muitas que se cursen o impongan al CONTRATISTA, sea deduciéndolas de! monto
de los anticipos o pagos que a éste le correspondan o de las garantias o retenciones que debe
entregar y mantener de acuerdo a lo preceptuado en el D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011.

DECIMA QUINTA: E! CONTRATISTA deberéd eniregar a la ENTIDAD PATROCINANTE, con
copia al SERVIU un programa de trabajo, en un plazo maximo de 10 dias corridos, posteriores a
ia fecha de entrega de terreno.

El programa de trabajo incluira:
a) Programacion Fisica de la faena (Carta Gantt), la cual debe considerar como referencia la
Carta Gantt presentada por la ENTIDAD PATROCINANTE al ingresar el proyecto al SERVIU,

manteniendo la secuencia logica y la oporfunidad en que se establece el desarrollo de las
diferentes partidas o actividades que componen las obras a ejecutar.
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La Carta Gantt debera estar expresada en dias considerando como dia numero 1 a aquel
correspondiente a la fecha de entrega de terreno.

b) Indicacién de! ritmo diario, por partida.

El CONTRATISTA esta obligado a cumplir durante el tiempo que dure el contrato con los plazos
parciales establecidos y con los avances de obra que indica la Carta Gantt. Si se produjera un
atraso injustificado en la obra superior al 30% con respecto al avance consultado en la Carta
Gantt, la ITO Informara de esta situacién a la ENTIDAD PATROCINANTE, al Mandante y al
SERVIU, lo que, ademas, daréa derecho a la ENTIDAD PATROCINANTE y al Mandante a poner
término anticipado al contrato.

Si el programa de trabajo se esta realizando con retraso, el ITO impartira las instrucciones
destinadas a normalizar el ritmo de las faenas.

El retardo en el cumplimiento de la presentacion del programa de trabajo dard derecho a la
ENTIDAD PATROCINANTE y al Mandante a imponer una multa de acuerdo a lo sefialado en la
clausula Décima Cuarta anterior.

Dentro del plazo sefialado en la presente clausula, el CONTRATISTA deberd, ademas, entregar
al ITO, una declaracion en que se singularice el o los Laboratorios Oficiales de Control Técnico
de Calidad de Construccion, regidos por i D. S. N° 10, (V. y U)), de 2002, en adelante L.O.C.T.,
a los que, encomendaré, a su costa, los estudios, ensayes y controles, que requieran las cbras
que se contratan.

En caso de duda en los resultados de los ensayes requeridos por el CONTRATISTA, el ITO podra
solicitarle, que requiera a otro L.O.C.T., los estudios o ensayes que estime necesarios, los que
seran de cargo del SERVIU, a menos que se determine que fas obras han sido mal ejecutadas o
gue los materiales y elementos industriales no cumplen los requisitos establecidos en el presente
contrato, en el D.S. N° 49, de (V.y U.},de 2011 oenel ftemizado Técnico de Construccidn, a que
se refiere dicho reglamento, en cuyo caso seran de cargo del CONTRATISTA.

DECIMA SEXTA: El CONTRATISTA debera entregar, previo al acto de entrega de terreno y a
cualquier pago o anficipo por parte de SERVIU con cargo al subsidio, una boleta bancaria de
garantia, extendida a favor del SERVIU, pagadera a la vista a su sola presentacién, para
responder del fiel, oportuno y total cumplimiento del contrato y de las obligaciones laborales y
sociales con sus trabajadores, la que le sera devuelta contra entrega por parte de este de la
boleta bancaria de garantia a que se refiere ef parrafo siguiente. Esta boleta debera tomarse por
un plazo que exceda a lo menos en 30 dias el plazo fijado para el término de las obras, por un
monto igual al 2,5% del precio del contrato, expresada en Unidades de Fomento, o en pesos,
moneda nacional, en cuyo caso debera incluir, ademas, un monto adicional correspondiente a
una proyeccion de reajuste calculado de acuerdo a un coeficiente que se fijara mediante
resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo. Si encontrandose proéxima la expiracion de |2
vigencia de esta boleta bancaria de garantia alin estuviere pendiente |a recepcién de las obras,
el CONTRATISTA debera renovara o reemplazarla ingresandola a la oficina de partes de
SERVIU como plazo ultimo, 15 dias antes de su vencimiento. En caso contrario, el SERVIU
tendra derecha a hacer efectiva esta boleta.
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Una vez recibidas las obras, el CONTRATISTA debera entregar una boleta bancaria de garantia,
extendida a nombre del SERVIU, por un valor equivalente al 2,5% del monto total def contrate,
expresada en Unidades de Fomento, para caucionar la buena ejecucidn de las obras y su buen
comportamiento, procediendo el SERVIU a devolverle la boleta de garantia a que se refiere el
parrafo anterior.

La boleta de garantia gue responde por el buen comportamiento de las obras tendra una vigencia
de a lo menos un arfio, contado desde la fecha de recepcion de las obras. Este plazo de garantia
se entendera sin perjuicio del plazo de garantla legal de cinco afios establecido en el articulo
2.003, regla tercera, def Cédigo Civil y de las acciones contempladas en el articulo 18 y siguientes
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones que puedan interponerse en los plazos ahi
establecidos.

La boleta precedentemente sefialada sera devuelta al CONTRATISTA siempre que durante su
vigencia no se hubieren presentado reclamos por la calidad de las obras ejecutadas o que,
habiéndose presentado, éstos hubieren side debidamente solucionados por el CONTRATISTA,
a satisfaccion de los beneficiarios y del SERVIU respectivo, Si deniro del plazo indicado se
presentaren reclamos que no fueren debidamente solucionades por el CONTRATISTA, el
SERVIU podra hacer efectiva dicha boleta de garantfa, para reparar las fallas o defectos
constructivos, sin perjuicio de la responsabilidad legal a que se ha hecho referencia en la presente
clausula.

DECIMA SEPTIMA: Con el objeto de cautelar los intereses del beneficiario de la vivienda y los
objetivos de aseguramiento de ia calidad del proyecto, velando porque la soluciones
habitacionales, equipamiento y urbanizacién entregada sea consistente con la calidad,
estandares y especificaciones del proyecto confratado, la ejecucion de ilas obras sera fiscalizada
por una ITO. Esta inspeccion sera desarrollada por SERVIU, directamente por medio de sus
profesionales o con el apoyo de personas naturales o juridicas contratadas para esta labor. E!
CONTRATISTA se obliga expresamente a dar el maximo de facilidades para permitir ¢l acceso
de la ITO a las obras durante su desarrolioc y a cumplir [as obligaciones que para con ella le
correspondan.

La ITO tendré acceso a toda la documentacién oficial de la obra. Podra asimismo, requerir copia
de todos y cada uno de los antecedentes que precise relacionados con los trabajos y/o con el
contrato.

Las funciones del ITO podran ser fiscalizadas por un Supervisor SERVIU, designado para estos
efectos, a quien el CONTRATISTA debera dar todas las facilidades para el desempefo de su
labor.

Para el cumplimiento de su cometido, el ITO a cargo de conftrol de ejecucion de obras, queda
facultado para:

a) Realizar fa inspeccion técnica de las obras y desempeniar las funciones de contraparte
técnica del Contratista, lo que incluye la visacion de los Estados de avance y Ja atribucién para
formular observaciones y/o reclamos a la empresa a través del libro de inspeccion y de Obra
respectivo y que digan relacién con el cumplimiento de especificaciones del presente contrato.
b) Solicitar que se cumpla con la provisién y colocacion del letrero indicativo de la obra.
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c) Instruir y solicitar la implementacion en obra de las medidas de gestion y control de
calidad, compuesta por fichas y cartillas de Autocontrol, de acuerdo al D.S. N° 85 (MITO) e
instrucciones y circutares SERVIU Regién de Coquimbo, antes de cumplidos los 30 dias contados
desde la firma del "Acta de Entrega de terreno y/o Inicio de Obra” y duranie el transcurso de ésta,
velando por el cumplimiento del ltemizado Técnico.

d) En caso en que el Contratista solicite Anticipos, el ITO debera verificar el porcentaje del
avance fisico de las obras ejecutadas conforme y que el avance flsico informado sea siempre
superior o igual al avance financiero otorgada al contratista (sin considerar en esto el valor del
terreno)

e) El ITO se abstendra de otorgar su V°B® a partidas que se encuentren con observaciones
pendientes, no conformes o en tramites de resolver algunas discrepancia.

) Verificar que el Contratista solicite a Laboratorios especializados y declarados oficiales
por el MINVL, los ensayos de materiales convenidos, estudiar sus resultados y aprobarlos ©
rechazarlos.

a) Rechazar materiales defectuosos ¢ de mala calidad y ordenar su retiro de la obra si no
cumpliera con las especificaciones técnicas y planos respectivos.
h) El ITO podra exiraer muestra de algunos materiales que le merezcan dudas, con cargo

al Contratista, aparte de los ensayos que esta obligado por resolucion Ex. N° 0043 del 14 de
Enero de 2008 y la Resolucién N° 252 del 10 de marzo de 2008, ambas del SERVIU Regitn de
Coquimbo, para certificar la calidad de los materiales y hormigones y ademas considerar la NCh
1998 Of. 89, "Evaluacion estadistica de la resistencia mecanica del hormigon”.

) En aquellas situaciones en que la ITO tenga dudas respecto a un material o resultado de
ensayo, podré ordenar al contratista efectuar ensayos adicionales cuyos resultados predominaran
por sobre los programados obligatorios. Estos Ultimos seran de cargo del SERVIU, salvo que se
determine que las obras fueron mal ejecutadas, no cumplen con las especificaciones
contractuales a los materiales son de mala calidad, en cuyo caso seran de cargo del Contratista,
descontandose su valor del Estado de avance mas préximo.

B informar oportunamente de las deudas que el contratista tuviera respecto a
remuneraciones, imposiciones previsionales, del INP AFP o Isapres.

Se deja expresamente establacido que las inadvertencias u omisiones en que pueda incurrir la
inspeccidn técnica de obras antes referida, en modo alguno libera al CONTRATISTA de las
obligaciones que le impone el presente contrato de construccion, ni lo excusara de responder
integra y cabalmente de ias responsabilidades que asume por este contrato y las que legal y
reglamentariamente le carresponden, por los incumplimientos en que pueda incurrir. Asimismo,
la ENTIDAD PATROCINANTE tampoco se encontrard liberada del cumplimiento de sus
abligaciones en relacion con la ejecucion de |a obra, de conformidad a lo indicado en la resolucién
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo que fija el procedimiento para la prestacion de los servicios
de asistencia técnica, juridica y social al Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda.

En ningdn caso podra el CONTRATISTA excusarse de su responsabilidad por los trabajos
defectuosos o negarse a reconstruirios bajo pretexto de haber sido aceptados por fa ITO, la
ENTIDAD PATROCINANTE o el Mandante.

También se deja constancia que esta inspeccion técnica no sustituye las funciones del Revisor
Independiente a que se refiere el articulo 143 de la Ley General de Urbanismo y Censtrucciones.
Tampoco implica el cumplimiento de la obligacion del Constructor, a que se refiere el mismo
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articulo 143 citado, en orden a velar porque en la construccion de la obra se adopten medidas de™~—

gestion y control de calidad para que &sta se ejecute conforme a las normas de la Ley General

de Urbanismo y Construcciones, su Ordenanza General, y se ajuste a los instrumentos de

planificacién territorial, planos y especificaciones del proyecto contratado.

DECIMA OCTAVA: Son obligaciones del CONTRATISTA, entre otras, las siguientes:

a) Para los efectos de lo dispuesto en el articulo 143 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, en un plazo maximo de 30 dias corridos a contar de la fecha del “Acta de Entrega
del Terreno y/o Inicio de Obra”, el Contratista se obliga a disponer en obra, con visto bueno del
ITC Contratado por SERVIU, de ias fichas, cartilias y listados para aplicar la metodologia de
control y gestion de calidad del Sistema de Inspeccion Técnica de Obras establecidos en el
Manual de Inspeccion Técnica de Obras, en adelanie M.I1.7.0., aprobado mediante D.S. N° 85,
(V. y U.), de 2007, el que declara conocer en todas sus partes, teniendo en cuenta gue cuando
en el Manual se sefalen plazos (para cualquier efecto) medido a contar de la fima del
contrato, se debe entender que este plazo seré medido a contar de la fecha del “Acta de Entrega
del Terreno y/o Inicio de Obra” y disponer de un plan de aseguramiento de calidad de las obras
conforme a lo dispuesto por Resolucién Ex. N° 0043 del 14 de Enero de 2008 y la Resolucién N°
262 del 10 de Marzo de 2008, ambas del SERVIU Regién Caguimbo (calidad de los materiales y
hormigones), la NCH 1998 Of 89 y las instrucciones y recomendaciones regionales de SERVIU,
El retardo en el cumplimiento de la metodologia del control de calidad dara derecho a la aplicacién
de una multa 1,5 UF diaria descontada en el Estado de Avance mas proximo.

b) El contratista debera ofrecer un servicio de post venta en obra, por un periodo minimo de
120 dias a contar de las obras, durante el cual debera resolver oportunamente todas las
observaciones generadas por deficiencias en la construccion que a juicio de SERVIU [e sean
atribuibles, ello sin perjuicio de sus responsabilidades establecidas en la LGUC y en el cbdigo
Civil. En caso de haber solucionado el contratista alguna observacién de la vivienda, debera
contar cen el respactivo V°B® y conformidad de! beneficiario registrando Ia fecha de solucién.

c) Mantener un profesional Residente en la Obra, desde ta fecha del inicio de las Obras
{firma de “Acta Entrega Terreno y/o Inicio de Obra"), hasta la entrega material de [a vivienda, el
cual debe ser un profesional Competente ya sea Ingeniero Civil, Arquitecto, Constructor Civil o
Ingeniero Constructor, con a lo menes (3) tres afos de experiencia en obras de edificacion de
viviendas y ser competente conforme a lo estipulado en laley G. de U. y C. y en la O.G.U.C. Por
cada dia en que se conste que el Profesional Residente no esta en faena por causa no justificada,
el ITO aplicara una multa equivalente & 2 UF diarias, descontadas en €| Estado de Avance mas
proximo, En caso de ausencia por vacaciones, licencia médica, u otra ausencia temporal, debera
ser reemplazado de inmediato por otro profesional que cumpla con los requisitos aqui sefiatados,
previa autorizacion de |la Entidad Patrocinante, ITO y Supetvisor SERVIU. El profesional a cargo
de la cbra tendra calidad de residente con permanencia total en 1a obra, para aquellos conjuntos
habitacionales de 40 viviendas o mas, y parcial para aguellos de menor tamarfio o de soluciones
en sitio residente o densificacion predial.

Ademas cumplir con la permanencia en obra del Profesional encargado del Autocontrol, el cual
debe ser un Profesional Competente ya sea Ingeniero Civil, Arquitecto, Constructor Civil o
Ingeniero Constructor, can al menos dos (3) afios de experiencia, calificado y autorizado por
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SERVIU Regién Coquimbo y su Asistente Técnico (si correspondiere, segun recuadro), el cual
debe ser a lo menos un Técnico en Construccion con dos (2) afios de experiencia, debiendo
cumplir ambos con el horario de las faenas, durante el periodo comprendido entre la fecha del
inicio de las obras (firma del “Acta Entrega Terreno y/o Inicio de Obra®), hasta que el ITO declare
en el Libro de Inspecciones del SERVIU que la obra se encuentra fisicamente terminada, con ia
Ficha de Recepcion F1 terminada sin observaciones por parte del ITO Contratado y Supervisor
SERVIU, El eventual reemplazo de éstos, debe contar siempre con el V°B® del SERVIU. Por cada
dia en que conste que el profesional Autocontrol no est en faena por causa no justificada, se
aplicara una muita eguivalente a 2 UF diaria, descontada en el Estado de Avance mas proximo.

TRAMO EN UF EQUIPO MINIMO PARA AUTOCONTROL

Hasta 4.000 Encargado de Obra (Residente)

Mds de 4.000 hasta 40.000 Un Profesional independiente al Prafesional Residente

Mas de 40.000 Un Profesional independiente al profesional residente

Mas un asistente técnico.

d) Obtener los certificados de los distintos servicios, entidades u organismos, con el objeto
de gestionar y obtener, dentro del plazo coniractual, los Certificados de Recepcion Final
Municipal, tanto de las obras de urbanizacién como de las de construccion de la vivienda.

e) Dar cumplimiento a todas las obligaciones emanadas de las leyes sociales respecto del
personal que labora en las faenas, incluyendo, cuando corresponda, el personal de fas empresas
subcontratistas. El CONTRATISTA debera acreditar el cumplimiento y pago de las obligaciones
establecidas en las leyes sociales, mediante certificados expedidos por los Organismos e
Instituciones pertinentes, de conformidad a lo sefialado en la clausula Vigésimo cuarta de este
contrato.

f) Emplear en la ejecucién de las obras los materiales especificados en el proyecto,

respetando las instrucciones y recomendaciones de los fabricantes de los mismos, para su
acopio, aimacenamiento, manejo y colocacion.
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g) El CONTRATISTA debera responder de todo daiio, de cualquier naturaleza, que con
motivo de [as obras se cause a terceros,

h) Pagar a los servicios de utilidad publica, las cuentas por los gastos fijos y consumos
domiciliarios, tales como agua potable, alcantarillado y electricidad, hasta la fecha de entrega
fisica a su beneficiaric, certificada por la ENTIDAD PATROCINANTE y de todos aquellos gastos
de analoga naturaleza que se produjeran durante la ejecucion de las obras.

i) EI CONTRATISTA, no vendera, ceder, divulgara, publicara, ni transferira a personas no
autorizadas, cualquier informacion o antecedente de que tome conocimiento con ocasion del
presente contrato, en especial foda aquella informacién a la que acceda y que se refiera al
Mandante, respecto de la que debera mantener la mas estricta confidencialidad.

i Proveer e instalar un letrero indicativo de la obra dentro de los primeros 30 dias contados
desde |a fecha de la entrega del terreno, segln disefio y especificaciones técnicas entregadas
por SERVIU, en el lugar que al efecto sefiale el ITO. Por cada dia de atraso se aplicara una muita
equivalente a 1,5 UF diarias, descontadas en el Estado de Avance mas préximo.

k) Asegurar, a su costa, el transito por las vias publicas que haya necesidad de desviar o
moadificar a causa de los frabajos en ejecucion; debera procurar la seguridad del transito para
vehicules y peatones, debiendo proveer, colocar y mantener letreros y sefiales de peligro, diurno
y nocturno, durante todo el periedo de las faenas. Esta sefializacion de cardcter provisional
debera ser retirada por el CONTRATISTA al término de la construccién de cada sector.

1) No impedir con su trabajo el paso de las aguas y responder por las indemnizaciones que
se deban por la ocupacion temporal de terrencs, corta de arboles y, en general, por todos los
perjuicios gue se imogue a terceros,

m) Proveer de la maquinaria y las herramientas necesarias para los trabajos, la instalacion
de faenas, almacenajes y depoésitos de materiales, la construccién de andamios, de puentes y
caminos de servicio, la construccidn y reposicion de los estacados y en general, todos los gastos
adicionales que originen las obras.

n) Al término de las obras, debera despejar y retirar del sitio de las obras todos los materiales
excedentes, obras provisorias, @scombros y basuras de cualquier especie. Durante la ejecucion
de las obras debera mantener las vias de acceso limpias de todo material proveniente de la obra.

o) Debera mantener las condiciones medicambientales existentes, minimizando tanto la
contaminacién acustica como la provocada por material particulado y derrame de liquidos toxicos
aue pudieren ocurrir durante los trabajos y en general dar cabal cumplimiento a la normativa

ambiental.

p) Mantener en la obra en forma permanente el expediente técnico oficial aprobado por el
SERVIU, con todos los planos y antecedentes técnicos que lo conforman.
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q) En un plazo de 20 dias corridos desde la fecha del Acta de Entrega de Terreno se debera
proveer en la obra de bafios para personal de la obra y bafo para personal técnico € ITO y en
general dar cumplimiento a las normas legales y reglamentarias que regulan las condiciones
sanitarias y ambientales en lugares de trabajo, en especial las dispuestas en el D.S. N° 594, del
Ministerio de Salud, del afio 1999. Por cada dia de atraso en su ejecucion e implementacion, se
aplicara una multa equivalente a 1,5 UF diaria, descontada en el Estado de Avance mas proximo.

7 Debera proveer al personal que labora en obra de todos los elementos de seguridad
necesarios para el buen desarrolio de los trabajos y en general dar cumplimiento a las
disposiciones de la Ley N° 16.744, que establece Normas Sobre Accidentes del Trabajo y
Enfermedades Profesionales y fas fijadas en el DS N° 76, de 20086, del Ministerio del Trabajo y
Prevision Sacial, que establece normas en materia de seguridad y salud en el trabajo para obras
faenas o servicios en que laboren trabajadores sujetos al régimen de subcontratacion.

s) Respecto de la Inspeccién Técnica de Obras, el CONTRATISTA se obliga a aceptar,
respetar y cumplir con las requerimientos, deberes y las atribuciones de la ITO, contenidos en el
Manual de inspeccién Técnico de Obras, en la Resolucién de! Ministerio de Vivienda y Urbanismo
que fija el procedimiento para la prestacién de los servicios de asistencia técnica, juridica y social
al Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda y/o en la bases de licitacién mediante las cuales el
SERVIU contrate los servicios de la referida inspeccién técnica cuando no los desarrolle
directamente.

Subsanar en un plazo oportuno, no superior a 20 dias, las observaciones y reclamos formulados
por ITO, las que deben ser detalladas en el libro de Inspeccion respective o comunicadas por
escrito al contratista Para cada dia de atraso se aplicara una multa equivalente a 1,5 UF diaria,
descontada en el estado de Avance mas préximo. En caso debidamente calificados por el ITO
con visto bueno del SERVIU este plazo podra ser modificado.

t) El CONTRATISTA se obliga a aceptar, respetar y cumpiir, en lo que corresponda, los
procedimientos de supervision que el SERVIU implemente para la Inspeccién Técnica de Obra
desarrollada con el apoyo de personas naturales o juridicas contratadas para esta labor, y para
la supervision de la gestién de la ENTIDAD PATROCINANTE. Asimismo, se compromete a
cumplir los requerimientos y las instrucciones directas del SERVIU necesarias para la completa
y correcta ejecucion del proyecte habitacional con la calidad y estandares técnicos establecidos
en el proyecto y para la total y oportuna aplicacién de los subsidios otorgados por el MINVU.

DECIMA NOVENA: Se deja constancia gue en caso de detectarse graves fallas constructivas,
el SERVIU podra adoptar, entre otras, las siguientes medidas para resguardar la calidad
constructiva del proyecto:

Enviar a la ENTIDAD PATROCINANTE un informe oficial que dé cuenta del estado de
construccion, de deficiencias en la calidad constructiva y/o de eventuales riesgos asociados ala
ejecucion del proyecto.

Ordenarle a la ENTIDAD PATROCINANTE que requiera la paralizacion de las obras mientras
no sean subsanados los problemas constructivos detectados.

Ordenarle a la ENTIDAD PATROCINANTE que requiera la reparacion o demolicién y posterior
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consiruccion de las partidas que presenten deficiencias constructivas o problemas de calidad de
materiales.

Ordenarle a la ENTIDAD PATROCINANTE que ponga término al contrate con el CONTRATISTA
interponiendo las acciones judiciales correspondientes, en su caso, y que proceda a contratar la
terminacion de las obras.

VIGESIMA: El CONTRATISTA podra subcontratar parte de las obras que se le han
encomendado, previa autorizacién del Mandante y de la ENTIDAD PATROCINANTE,
entendiéndose, en todo caso, que el CONTRATISTA es responsable de todas las obligaciones
contraidas en virtud del presente contrato, como asimismo del pago de todas las obligaciones
laborales y previsionales que el subcontratista no efecilie respecto de los trabajadores que
hubieren sido ocupados en las obras.

Si durante el desarrolio del conirato se determinare que el CONTRATISTA tiene subcontratos no
autorizados, el GRUPO ORGANIZADC y la ENTIDAD PATROCINANTE podran poner término at
contrato, sin que el CONTRATISTA tenga derecho a indemnizacién de ninguna especie.

En todo caso, la subcontratacién de parte de fas obras no podra significar el traspaso de las
obligaciones que asume el CONTRATISTA en vitud de este contrato, encontrindose
expresamente prohibido para el CONTRATISTA traspasar, total o parcialmente, el presente
contrato a otra persona, sea naturai o juridica,

VIGESIMA PRIMERA: Sera de responsabilidad del CONTRATISTA mantener el cuidado,
vigilancia y mantencion de las obras contratadas, hasta la entrega formal de éstas al beneficiario.

VIGESIMA SEGUNDA: Todo accidente que ocurra en la obra que obedezca a negligencia o culpa
del CONTRATISTA, subcontratista o de los dependientes de éstos, sera de su exclusivo cargoy
responsabilidad, en general, todo gasto o pago de cualquier naturaleza que se produzca por
causa o con ocasion de estos trabajos, serd de su exclusiva cuenta y riesgo, quedando la
ENTIDAD PATROCINANTE, el Mandante y el SERVIU libres de toda responsabilidad al respecto.

VIGESIMA TERCERA: Sera de cargo exclusivo del CONTRATISTA cualquier pago, multa o
sancidn pecuniaria, o indemnizacién de cualquier espacie que éste deba pagar por causa o como
consecuencia de omisién o incumplimiento de las obligaciones laborales, previsionales y de las
demas que se deriven de su calidad de empleador de sus frabajadores o de los trabajadores de
los subcontratistas. En caso que la ENTIDAD PATROCINANTE y/o el Mandante se visran
obligados a cualquier desembolso por tales conceptos, queda expresamente establecido que
tendran derecho a reembolsarse de las cantidades que corresponda, deduciéndolas de las sumas
que se deban pagar al CONTRATISTA, de las retenciones o de las garantias que obren en poder
del SERVIU, y también podran ser deducidas de cualquier suma que la ENTIDAD
PATROCINANTE, e! Mandante ¢ el SERVIU adeude al CONTRATISTA, se deriven o no del
presente conirato.

VIGESIMA CUARTA: El Mandante, directamente o a través de la ENTIDAD PATROCINANTE o
del SERVIU, hara siempre efectivo el derecho a ser informado y el derecho de retencion a que
se refiere el articulo 183-C del Cédigo del Trabajo, ya que su decision es asumir sélo la
responsabilidad subsidiaria a que se refiere el articulo 183-D de dicho cuerpo legal, y por lo tanto
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ejercera todos los derechos que la Ley y el Reglamento respectivo reconocen para estos efectos.
En consecuencia, €l CONTRATISTA debera acreditar el cabal cumplimiento de las obligaciones
laborales y previsionales que le afecten respecto de sus trabajadores y respecto de los
trabajadores de los subcontratistas durante todo el tiempo o periodo durante el cual el o los
trabajadores se desempefien en las obras que se contratan por este instrumento.

En virtud de lo seialado en la presente clausula, para cursar cualquier pago, anticipo, o para
devolver retenciones o garantias, el Mandante, faculta al SERVIU para que exija, en cada
oportunidad, que el CONTRATISTA acredite, mediante un certificado de la inspeccién del Trabajo
u otro medio idéneo de los que sefala la Ley y su Reglamento, que a la fecha del pago no existen
reclamos en su contra por infracciones referidas a pago de remuneraciones y asignaciones en
dinero, de las cotizaciones previsionales y de las indemnizaciones legales que correspondan o
en contra de los subcontratistas de la obra y que se encuentra al dia en el cumplimiento de dichas
obligaciones respecto del personal que presta servicios en virtud del presente contrato.

En caso que ef CONTRATISTA o los subcontratistas de la obra, mantengan reclamos, o que la
ENTIDAD PATROCINANTE, el Mandante y/o el SERVIU tomen conacimiento de que no ha dado
cumplimiento integro a sus obligaciones jaborales y previsionales, el pago o anticipo podra
cursarse previo descuento de las retenciones a que hublere lugar. La obligacién del
CONTRATISTA de acreditar que no existen reclamos laborales o previsionales y la facultad de
retencién se extiende también respecto de los trabajadores de los subcontratistas que prestan
servicios para el contrato.

VIGESIMA QUINTA: El CONTRATISTA no tendra derecho a cobrar indemnizaciones, ni pedir
aumentas o reajustes del precio del contrato, por pérdidas, averias o perjuicios que la gfecucion
de las obras puedan causar, ni fundado en alzas que puedan experimentar el precio de los
materiales, en la dictacion de leyes generales o especiales que dispongan reajustes o aumentos
de remuneraciones, bonificaciones, imposiciones previsionales o impuestos, ni por cualquier otra
cireunstancia no prevista en forma expresa por este contrato.

VIGESIMA SEXTA: El CONTRATISTA no tendra derecho 2 pedir aumento del precio por empleo
de materiales de mejor calidad a la especificada, si no lo autorizare u ordenare por escrito ta
ENTIDAD PATROCINANTE y el Mandante y lo aceptare la ITO.

VIGESIMA SEPTIMA: La Recepcién Provisoria de las obras se realizara una vez que éstas estén
totalmente concluidas y cuenten con todas las recepciones de los servicios y empresas
correspondientes dentro del plazo a que sé refiere la clausula Décima Tercera del presente
contrato, o de los aumentos de dicho plazo, si los hubiere, debidamente formalizados en la
correspondiente madificacion de contrato..

A esta recepcién concurrira una Comisién intagrada por: Supervisor SERVIU, la ENTIDAD
PATROCINANTE (profesional arquitecto, constructor civil, ingeniero constructor o ingeniero civil
en obras civiles), el profesional del CONTRATISTA a cargo de la obra y el gerente técnico en fos
casos en que exista, el ITO y el Mandante. En este acto se levantard un acta firmada por sus
integrantes, en la cual se registraré la recepcion conforme de la obra o se indicaran las
observaciones, si las hubiere. En caso que existieran observaciones, para efectuar las
reparaciones correspondientes el CONTRATISTA tendra un plazo de hasta el 10% del plazo total,
inciuidas las ampliaciones de plazo contempladas en las respectivas modificaciones de contrato
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debidamente protocolizadas, plazo que sera fijado de comUn acuerdo, pero que en ningln caso
podré ser superior a 30 dlas, Vencide dicho plazo y subsanadas las observaciones formuladas,
las obras seran recepcionadas por la misma Comision. En el caso que las reparaciones no se
hubiesen efectuado o éstas fueren insatisfactorias, ello sera causal para invocar incumplimiento
del contrato pudiéndose hacer efectivas las garantias de fiel cumplimiento del mismo que se
encuentran en poder del SERVIU.

Participara obligatoriamente en la citada Comision, el supervisor del SERVIU asignado con la
finalidad de evaluar la gestién del ITO, pero éste no suscribira el Acta y no tendra responsabilidad
alguna respecto de la calidad de las obras.

VIGESIMA OCTAVA: El incumplimiento del contrato por parte del CONTRATISTA, dara derecho
ala ENTIDAD PATROCINANTE y at Mandante para dar por terminado el contrato unilateralmente
en forma inmediata y sin mas tramite, quedando el SERVIU facultado para hacer efectives los
documentos de garantia extendidos a su favor previo informe del ITO que declare y fundamente
¢l incumplimiento. El incumplimiento sera notificado al CONTRATISTA mediante carta cerlificada
enviada por la ENTIDAD PATROCINANTE y se entendera resuelto el contrato de pleno derecho
al quinto dia de enviada dicha comunicacién, lo que permitira ejecutar la caucion de fiel
cumplimiento del contrato y las garantias con que se hubieren caucionado los anticipos, si ello
fuere procedente, & iniclar las gestiones necesarias para la contratacion del saldo de obras. Los
recursos recuperados derivados del cobro de estas garantias $6lo podran destinarse al proyecto
habitacional.

Sin que sea taxativa la enumeracion siguiente, se entendera que hay incumplimiento de contrato,
por parte del CONTRATISTA en los siguientes casos:

a) Si incurre en alguna de las causales previstas en el articulo 11 del D.S. N° 63, (V. y U.},
de 1997, Reglamento del Registro Nacional de Constructores de Viviendas Sociales

b) Por quiebra, cesién de bienes o notoria insolvencia. Se presumira notoria insolvencia del
CONTRATISTA cuando tenga documentos protestados o se encuentre en mora en el pago de
obligaciones previsionales ¢ tributarias.

c) Si el CONTRATISTA fuere una sociedad vy ésta se disolviere ¢ se hubiere manifestado la
voluntad de disclverla encontrandose pendiente la ejecucion de las obras.

d) 8i el CONTRATISTA ne diere cumpiimiento oportuno al pago de las remuneraciones o
imposiciones previsionales correspondientes al personal ocupado en la obra sea directamente
por éste o por alglin subcontratista.

¢) Por la negativa del CONTRATISTA a la presentacion de las cattillas de control exigidas
por el Manual de Inspeccidn Técnica de Obras.

f Si el CONTRATISTA se negare a renovar las garanifas del contrafo proximo a la
expiracion de su vigencia.

g) En caso de ocurrir cualquier accidente, falla o acontecimiento inesperado en las cbras
contratadas, como consecuencia del proceso constructivo, y el CONTRATISTA fuere incapaz o
renuente a solucionar de inmediato tales hechos.

h) Si se paraliza la obra sin causa justificada por mas de 15 dias.

i) Si la obra presentare, sin causa justificada, un retraso superior al 30% de acuerdo al
programa de trabajo que se hubiere presentado de conformidad a lo estipulado en la clausula
Décima Quinta de este contrato.

i} En general, si no cumple con las obligaciones que le impone el contrato.
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En los casos en que la ENTIDAD PATROCINANTE y el Mandante pongan término al contrato,
seran de propiedad del COMITE fas obras que el CONTRATISTA hubiere construido ¢ iniciado,
sin que este Ultimo tenga derecho a cobrar indemnizacion alguna.

VIGESIMA NOVENA: Se deja constancia que de conformidad a lo dispuesto en el articulo 57, de
la ley 16.391 y en el articulo 64, del DS N° 355, (V. y U.), de 1976, toda obra de construccién
ejecutada con fondos del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo o del SERVIU, como asimismo,
los terrenos en que las obras se levanten y todos los demas bienes muebles destinados a
incorporarse a las obras se considerarén de propiedad y bajo posesién del SERVIU, aun en caso
de no existir recepcion provisionat de las obras.

Ademas, las obras, construcciones, los terrenos en que éstas se levanten y fodos los demas
bienes muebles destinados a incorporarse a las obras o construcciones, se encuentran
declaradas inembargables para todos los efectos legales, y, por tanto, para los efectos de la Ley
de Quiebras,

TRIGESIMA: La ENTIDAD PATROCINANTE certifica que el presente contrato incluys a lo menos
las clausulas que se establecen en el contrato tipo proporcionado por SERVIU.

TRIGESIMA PRIMERA: Todos los impuestos legales y gastos derivados que graven este
contrato, son de cargo del CONTRATISTA.

TRIGESIMA SEGUNDA: Para todos los efectos derivados def presente contrato, las partes fijan
domicilic en Ia ciudad de La Serena y se someten desde ya a la competencia de sus Tribunales
Ordinarios de Justicia.

TRIGESIMA TERCERA: Se deja constancia que el CONTRATISTA se encuentra inscrito en el
Registro Nacional de Constructores de Viviendas Sociales, Modalidad Privada, regulado por el
D.S. N°63, (V. y U.), de 1997, (o en el Registro Nacional de Contratistas del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo, regulado por el D.S. N° 127, (V. ¥ U.), de 1977), y que su inscripcion se mantiene
vigente, segun consta del certificado que se acompafia, el que se entiende formar parte integrante
del presente contrato.

TRIGESIMA CUARTA: Para los efectos que haya lugar, se deja constancia que formaran parte
integrante del presente contrato, las leyes, ordenanzas, reglamentos, normas técnicas, y en
general, todas las disposiciones referidas a la construccién, al trabajo, a la prevision social, a los
servicios basicos, al medioambiente y demés aspectos que digan relacidn con la ejecucion de las
obras que se contratan, las que se dan por conocidas por las partes contratantes.

TRIGESIMA QUINTA: E! presente contrato se firma en cuatro ejemplares de igual tenor y fecha
quedando un ejemplar en poder de la ENTIDAD PATROCINANTE, otro en poder del Mandante
y dos en poder del CONTRATISTA, debiendo, este Ultimo, previo a la entrega del terreno,
protocolizar uno de los ejemplares que recibe, y entregar posteriormente una copia de dicha
protocolizacién tanto al Mandante, como a la ENTIDAD PATROCINANTE, at ITO y una al
supervisor designado por el SERVIU.
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TRIGESIMA SEXTA: La personeria de don Gilberto Cristhian Sieib Caroca, consta en el
Certificado de Inscripcién Vigente N°231, R O.L. 4103, de fecha 31 de octubre de 2023, detenta
la calidad de Constructor de Viviendas Sociales, Modalidad Privada, Tercera Categoria, mediante
resolucion N° 794 de! 28 de septiembre de 2018, del Registro Nacional de Constructor de
Viviendas Sociales de la Secretaria Regional del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, cumpliendo
por lo tanto, con lo sefialado en el articulo 34 del D.8. N°255 (V. y U.), de 2006; y la personeria
de don Roberto Elias Jacob Jure, Alcalde de la (lustre Municipalidad de La Serena,
Representante Legal de la EP, consta de Decreto Alcaldicio N° 695 de fecha 28 de Junio de
2021, rectificado por el Decreto Alcaldicio N° 824 de fecha 26 de julio de 2021. Todos
documentos que las partes declaran conocer y que forman parte integrante del presente contrato.

ZOAD B AN

2

&7 W
[ STCRETARION
e N - AN
N ([ 7E

-

f —

2' - - -
jBerto Luciano Maluenda Villegas
~_F SecretarioMunicipal -

Iné_s Florencia Diaz Tormreallba ilberto Cristhian Steib Caroca
___ Mandante ] Contratista
* ']
o s
]
»
poss?
U
A
WY

19de 19



Autorizo las firmas del anverso de dofia INES FLORENCIA DIAZ TORREALBA, cedula nacional de identidad

como la mandante; don ROBERTOQ ELIAS JACOB JURE, cedula nacional de identidad

. en representacion de ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LA SERENA, Rut N°69.040.100-2,

como la entidad patrocinante, segin consta en Decreto Alcaldicio N°695 de fecha 28 de Junio de 2021,

rectificado por el Decreto Alcaldicio N°824 de fecha 26 de Julio de 2021; don GILBERTO CRISTHIAN STEIB

CAROCA, cedula nacional de identidad » como el contratista, y don HERIBERTO LUCIANO

MALUENDA VILLEGAS, cedula nacional de identidad . como el secretaric municipal .

Documento redactado y presentado por las partes, sin ulterior responsabilidad para el notario que
autoriza. La Serena, 08 de Febrero de 2024.-
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Esta copia conforme con el documento
protocolizado bajo el Ne T segin
anotacion N°.MYQ.-. 202N del Reper-
toric de Instrumentos Pgblico, a mi
cargo de, fecha ....0.8.FEB..200............

La Serena, 0§ FEB. 2024
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