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PERMISO DE EDIFICACION NUMERO DE RESOLUCION
OBRA NUEVA 232
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: FEGHA DE APROBACION
LA SERENA 03-Oct-2023
o ROL S.I
REGION:  DE COQUIMBO EI e

VISTCS

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacién Territorial.

La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propletario y los profesionales correspendientes al
expediente S.P.E.-5.1.4/5.1.6. N° 463 /2023

£} certificado de informaciones previas N° 484 de fecha 31-Jan-2023

El anteproyecto de Edificacion N° 05 de facha 06-Mar-2023 {cuando carrespanda)

El informe Faverable de Revisor Independiente N° 34 Mmmw\n:ig;:t;—c;;f;;ha 13-Jun-2023 (cuando corresponda)
El informe favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N° — de fecha --~—-—--—-——-[;u—;;-;; comesponda)

La Resolucién N° - de la misma fecha de esta Resolt;c;i—grr J;Zﬁ:ﬁéﬁzel loteo {con co;;;:;:c;i_c;:-r:m;}mmma;{gnea).

Que previo a lafecha de esta Resolucian, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidasa  —

{fusian, subdivision, subdivisidn afecta.... }

- de fecha
TR ETan Brecia: mOdTeAcan, TRGTTcAcin 4o desindes, damaicen, ets) -
Otros (especificar): -
RESUELVO:
Conceder penmiso para OBRA NUEVA con una
{Bspeciicar) (Numero de adificios, casas, galpones,etc)
superficie total de  10.443,97 mZyde  DOS pisos de altura, destinado a CONDOMINIO BDE VIVIENDAS TIPO A
ubicado en calle/avenida/camino CALLE ANDRES MURILLO, PARCELA 320 Ne SN
Lote N° 2C manzana localidad o loteo PAMPA ALTA
sector URBANO zona ZU-4A del Plan regulador COMUNAL DE LA SERENA
mw('lux‘;'l’:l«;l;:;:u_r;t_)—-— T— - Comuna o Intercomunal

aprobanda los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de este
permiso.

Dejar constancia que la cbra que se aprugba SE ACOGE los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1859 .

(Mantiene o pierde)}

Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientss autorizaciones especiales: LEY 18.537 COPROPIEDAD INMOBILARIA

plazos de la autorizacion especial -

Art 121, Art122, Art.123, Al 124, de |a Ley General de Urbanizmo y Consfruccionas, otros {especificar}.
Que el proyecto que s& aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado cuando coresponda).

Antecedentes del Proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO: CONDOMINIO JARDINES DE LA HACIENDA
DATOS DEL PROPIETARIO:
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.UT.
INMOBILIARIA DELCA LTDA. '
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
MANUEL ALVAREZ SILVA
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/ Off Depto Lecalidad
PEDRO LEON GALLO 490
COMUNA CORREQ ELECTRONICO TELEFONO FiJO TELEFONO CELULAR
LA SERENA
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : | SE ACREDIT® MEDIANTE OTORGAMIENTO PODER ESPECIAL
DE FECHA 24-Feb-2014 Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA
CON FECHA 24-Feb-2014 ANTE EL NOTARIO SR (A) NANCY DE LA FUENTE HERNANDEZ
INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES
NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando oorrasponda) R.U.T
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.UT
EDUARDO ALVAREZ
NOMBRE DEL CALCULISTA R.UT

MANUEL ALVAREZ SILVA

NOMBRE DEL CONSTRUCTOR (*) R.UT

FRANCISCO GONZALEZ RIVERA
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6.1

6.2
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: INSCRIPCION REGISTRO
NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO BE OBRA (*)
CATEGORIA N*®
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando carresponda) REGISTRO CATEGOREA
HECTOR PATRICIO NUNEZ PARDES 00053
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando sorresponda)|  REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUGTURAL R.UT

(*) Podrd individualizarse hasta antes del inicio de las obras,

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA

|[EDIFICIOS DE USO PUBLICO | Otopo | OPartE |

NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO

CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES

(personas) segun artfcule 4.2.4, OGUC, 2t

DENSIDAD DE OCUPACION
{personas/hectarea)

141

[crecIMIENTO URBAND | Owo | [dsi

IEpricitar: densificacion / extension

[EXTENSION

[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA [

sl | NO | LoTEO DFL2

EmlE

| Ono

IPROYEC’!‘O, se desarmollaré en etapas: I sl | O nNo l

cantidad de etapas

| 2

|ETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (a congiderar en IMIV, art. 173 LGUC) I

| Etapas art 9 del D3 167 (MTT) de 2016 |

SUPERFICIES

SUPERFICIE

UTIL (m2)

COMUN {m2)

TOTAL (m2)

S. EDIFICADA SUBTERRANEO (8S)

0

C

0

S. EDIFICADA SOBRE TERRENO
(ler piso + pisos superiores)

10.409,82

34,15

10.443,97

S. EDIFICADA TOTAL

10.409,82

34,13

10.443,97

[SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2)

] 6.819,89

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIC O LOS PREDIOS (m2) I 36.923,46

S. EDIFICADA SUBTERRANEOQ (S)

{agregar hoja adicional si hubiers més subterraneos}

S. Edificada por nivel  piso

UTIL (m2)

COMUN (m2)

TOTAL (m2)

nivel G piso -1

nivel o piso -Z

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

TOTAL

0

S. EDIFICADA SOBRE TERRENQ

(agregar hoja adicional si

hubiera mas pises sobre el nivel de suela natural)

S. Edificadd por nivel o piso

UTIL (m2)

COMUN {m2)

TOTAL (m2)

nivel o pisc

6.785,74

34,15

6.819,89

nivel o pisg

3.624,08

3.624,08

nivel o pisc

nivel o pise

nivet o piso

nivel o pisg

nivel o pisa

nivel o piso

nivel o pisc

Ol |~N|D|O ||| —

nivel a piso

=
o

TOTAL

10.409,82

34,15

10.443,97

S. EDIFICADA POR DESTINO

DESTINO (8) CONTEMPLADO (8)

Residencial
ART 2.1,25, QGUG

Equipamienio
ART. 2.1.33. OGUG

Act. Productivas
ART 2.1.28. 0GUG

Infraestructura
ART 2.1.28. OGUC

Arsa verds
ART 2.1.31, geuc

Espacic Publico
ART 2,130, QGUC

SUPERFICIE EDIFICADA

10.443,97

NORMAS URBANISTICAS

[PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO ] NO | O sl | [] PARCIAL
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO

DENSIDAD 141 HAB/HA 540 HAB/HA

COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sabre 1er piso) - -

GOEFICIENTE DE OGUPAGION DE SUELQ (1er piso) 01847 0.6

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,228 2.4
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6.3

6.4

6.5

1 s

DISTANGIAMIENTOS SEGUN OGUC SEGUN OGUC
RASANTE SEGUN OGUC SEGUN OGUC
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO AISLADO-PAREADC-CONTINUO
ADOSAMIENTO SEGUN OGUC SEGUN OGUC
ANTEJARDIN 3 METROS 3 METROS
ALTURA EN METROCS Y/O PISOS 6,7 METROS 14 METROS
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 130 UNIDADES PRC
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS 40 UNIDADES OGUC
ESTACIONAMIENTCS OTROS VERICULOS (ESPECIFICAR) 20 UNIDADES PRC
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 4 INCLUIDOS EN LOS DE VISITA |OGUC
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR 1 si NG CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA
USO DE SUELO Y DESTINGO{S) CONTEMPLADOS(S)
TIPO DE USO Residencial Equipamiento | Act. Productivas | Infraestructura Arga verde Espacio Publico
ART 2.1.25. OGUC ART. 2.1.33. OGUC ART 2.4.208, ODGUC ART 2.1.29. OGUC ART 2.1.31. OGUC ART 2.1.30. DGUC

CLASE / DESTING VIVIENDA
ACTIVIDAD
ESCALA (Art. 2.1.36. DGUC)
PROTECCIONES OFICIALES

NO [ OOsi, especificar| [ zcH 0 IcH 0O zoir | O OTRO; especificar ]

[0 MONUMENTO NACIONAL: dzT O MH [] SANTUARIC DE LA NATURALEZA
FORMA DE CUMPLIMIENTG ARTICULQ 70° LGUC (%)

[cEsion O

[aPORTE

ID ESPECIFICAR; |

(*) SOLO EN CASO DE PROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANQ POR DENSIFICACION {exigible conforme a plazos del Articule primera iransitorio de la Ley N° 20.958)

6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

{2)

&)

6,7

{c)

(e)

6.8

6.9

{s6lo en casos de proyecios de crecimiento urbano por densificacion)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000
Parsonas/Hectarea

{DENSIDAD DE QCUPACION }

1M

2000

X1 0,78 %

[0 CON DENSIDAD DE OGUPACION SOBRE 8.000
Parsonas/Hectarea

44%

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacidn completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Qcupacién, se debe considerar la carga de ocupacion (segin art, 4.2.4. de la OGUC) que se ingrementa en el o los tarrencs del proyecto, sin

considerar en al célculo, Ia cantidad de personas que ocupaban las edificacionas existentes, incluso si astas fuesen demolidas para materializar el proyecto, Sélo podra descentarse
la carga de ocupacion de edificaciones a demoler, en los casas que el permiso de demalicion se salicite en forma conjunta con la salicitud de pemmiso de edificacién, y se adjunten fos
antecedentss respectivos a dicha solicitud, conforme al incisa final del articule 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

Naota 3: La Densidad de Ocupacidn, se obtiene de la siguiente formula 1 (Carga de ocupacion del proyecte ealculada segun el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

{Art, .25, Bis OGUC)

CALCULO DEL APORTE

Superficle del tesreno
publi

ublico &

(EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

(gue considera el ierreno mas la supgrficie axieriar hasta el ed'e del espacio
yacente existente o prevista en el IPT hasta un maxima da 3G m)

AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL

PERMISO, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENDS $3.725.866.288 (d) PoRCi%Lgf@i?gﬁgﬂo o %
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes)
$3.725.866.288 0,78 % $ 29.061.757
AVALUO FiSCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O'LOS X % DE CESION = APORTE EQUIVALENTE EN DINERO.
TERRENQS {*} [{@) + {{c) x {ch}] [(a) o (b)i [{e} x {{a) 2 (b}

(*) El Avaldo Fiscal debe incrementarse en la misma proporcién que el aumento de constructibilidad ebtenido por un beneficio normativo {inciso 2° ant. 2.2.5. Bis G, OGUC)

INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO (Art. 184 LGUC)
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

D.F.L-N°2 de 1959 3 Conjunte Arménico [JProyeccién Sembras Art. 2611, DBUC | [7] Segunda Vivienda Art, 6.2.4. QGUC

Ley N° 19.537 Copropiedad Inmebiliaria

[[] Beneficio Fusidn Art, 63 LGUC

[C] Goni. Viv. Econ. Art. 6.1.8. OGUC

[[] Art. 2.4.1. OGUC Incisu Segundo

6.10

[ Art. 6.6.1. OGUC, segiin resolucion N° (VyU)de EechaJ vigente hasta

D Otro ; especificar

NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art 67 letra L- D.5. N* 167 de 2016 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Ctro; especificar TOTAL UNIDADES

130 N® i
ESTACIONAMIENTOS para automdviles 130 Qtros Espacificar Gantidad Especificar Cantidad
Estactonamientps
ESTACIONAMIENTOS para bicicletas 40 exigidos (IPT): VISITA 16 VISITA - PCD 4

9.11

PARA PROYEGTOS DE GONDOMINIO TIPO B

SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES I
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7 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de fa OGUC)

[J DEMOLICION

INSTALACION DE FAENAS

[0 INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[] OTRAS (especificar)

EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADO

B CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCIGN

CLASIFICACION miZ %™} VALOR m2 (™} CLASIFICACION m2 %%} VALOR m2 (**)
c-3 6.819,89 653 235.690 -
|-3 3.624,08 377 185.252
(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segun Tabla de Costos Unitarios MINVU
{**} Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVL! vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.
9  DERECHOS MUNICIPALES
ta)|PRESUPUESTO (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINYU) $| 2.278.747.942
(b)]SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,5% Aft. 130 LGUG)) Y $| 34.181.219
(c)|DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS ) $| 12.875.432
(d)]SUBTOTAL 2 DEREGHCS MUNICIPALES [(b) - (c)] $ 21.305.787
te)| DESCUENTQ 30% CON INFORME DE REVISOR INGEFENDIENTE [(d) x (30%)] ) 3| 6.391.736
[f)IDESCUENTO MONTQ GONSIGNADO AL INGRESO S0LICITUD ) $ 2.077.398
{9)]TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d)- (e) - ()] $] 12.836.653
GIRD INGRESO MUNICIPAL NUMERO I 11413 [ FEGCHA. : 03-Oct-2023

9.1.- CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14, OGUC)

Uzkiages d;g;? s Blsos U Pme;;?éi::sd;mg;:i:sde =S ”ﬁmerge':s:gfo‘;i?{‘rf;‘rs ] DESCUENTO ()
Tyz 0% 0 0
Ay 5 10% 3 161876
6789y 10° 20% 5 539.586
11 ala 20, inclusive 30% 10 1618758
213 la 40 ° Inclusive 40% 20 4.316.687
41 a mas 50% variable 6.238.526
TOTAL DESGUENTO: 12.875432

Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda ¢ piso

10 GLOSARIO:

D.F.L.. Decrete con Fuerza de Ley

D.5: Decreto Supremo

tipo que se repita

LP.T:Instrumenta de Planificacion Territorial.

LGUC: Ley General de Urbanisme y Construcciones

BAG: Servicio Agricola y Ganadero

SEREMI: Secretaria Regional Ministerial

EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histdrico

en Movilidad.

GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura.

ICH: Inmueble de Censervacidn Historica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH: Zona de Conservaciton Histérica

IMIV:Informe de Mitigacion de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZOIT: Zona de Interés Turistico

INE: Instituto Nacional de Estadisticas 0OGUC:Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones ZT: Zonha Tipica

SEIM: Sisterna de Evaluacién de Impacto

NOTAS: (s0L0 PARA SITUACIONES ESPECIALES)

PERMISO OBRA NUEVA N° 232 DE FECHA 03.10.2023.

VIVIENDAS Y 1 CONSERJERIA.
SUPERFICIE TERRENQ 36.923.46 M2

NOTA:

en el articufe 10 de la Ley N°19,300,sobre bases de Medio Ambiente, que tipifica aquellos proyectos o aclividades susceptibles de causar impacto
ambiental, en cualesquiera de sus fases, ios que deberan someter se al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, requiriéndose previamente, al
inicio de las obras, la resolucion que califique como favorable ambientalmente el proyecto o actividad en que inciden (RCA), dictada por 2 autoridad
competente, que certifique que el proyecto o actividad cumple con todos los requisitos ambientales aplicables. Se deja constancia, ademas, que la
recepcion municipal de un proyectoe o actividad a que se refiere el sefialade articulo no seré otorgada por esta Direccién de Obras Municipales de no
acreditar se el haber obtenidoe una resolucién de calificacién ambiental favorable, de conformidad a los dictdmenes N°E187.171 de2022 de la
Contraloria Regional de Coquimbo, N°s,E126,162 de 2021 y N° 23.683 de 2017, de [a Contraloria General de la Republica, articulos19, N°8, de la
Constitucion Politica de la Replblica y 4°, leira b),y5°, inciso tercero, de la ley N°18.695, Organica Constitucional de Municipalidades, y demas
normativa vigente ya aplicable.

FRZIC;IMNFIFGD

SUPERFICIE A EDIFICAR 10.443,87 M2, CLASIFICACION C-3 ($235.690) 6.819,89 M2; I-3 (3185.252) 3.624,08 M2; QUE CORRESPONDEN A 130

Se deja constancia, que obtencién del presente permiso a su titular no autoriza e inicio de la ejecucion del proyecto o actividad, en los casos descritos

\ e ;ﬁ_,_\_l__.
| T

DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES
nombre vy firma




