Formulario 2.2.1

RAAON.
RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION
OBRA NUEVA
La Serena
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE: N° DE RESOLUCION
La Serena 12
REGION: Coquimbo
FECHA APROBACION
27-09-2022

VISTOS:

A} Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Orgénica Constitucional de Municipalidades,

B} Las disposidiones de |a Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento dePlanificacién
Territorial,

C) La Solicitud de Aprobacidn, los planos y demds antecedentes debidamente suscritos por el propietaric y el arquitecto, correspondientes al expediente
S.AAON 5.1.5.N° 2022/0442

Dj El Certificado de Informaciones Previas N° 3610 de fecha 15-06-2022

E) El Informe Favorable N® 300-A del Revisor Independiente, de fecha 18-07-2022

F) Se deja constandia que el solicitante declard que al solicitar el permiso de edificacion, tramitard conjuntamente el{los} siguiente(s) permiso(s)

FUSION , SUBDIVISION / DIVISIGN AFECTA'Y SEIM 7 IMIV.

RESUELVO:
1. Aprobar el Anteproyecto de EDIFICACION. con destino(s) RESIDENCIAL ; 5 EDIF., CONSER), L.COMERCIAL QUINCHOS
ubicado en calle / avenida / camino RAUL BITRAN N°® S/N
Lote N° A manzana PARCELA 316 localidad /loteo/condominio/sector CONDOMINIO LOS ARRAYANES Zona ZU-4A del Plan Regulador COMUNAL de
conformidad a los planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M,, que forman parte de la presente autorizacién y que se encuentran archivados en el
expediente SAP.-5.15, N° 2022/0442 - 24.06.2022
2. Dejar constancia que en caso de que el Anteproyecto declard que se acogerd a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Normas
Urbanisticas para su aplicacion {S6lo en casos que la solicitud indica que se acogera a esta Ley).
3. Dejar constancia que su vigencia sera de 1 ANO a contar de la fecha de esta resolucidn, de acuerdo al Articulo N° 1.4.11. defa 0.G.U.C.
(180 dias - 1 Afic)
4. Antecedentes del Anteproyecto

NOMBRE DEL PROYECTOQ: CONDOMIMIQ LOS ARRAYANES
4.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO RUT.

GESTION Y DESARROLLO S.A, 76.042.559-1.

REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO RUT.

GONZALO ACEVEDO ROJAS

DIRECCION: Nombre de la via ] N° Local/Of/Dpto Localidad
COMUNA | CORREOELECTRONICO  _| TELEFONO FIlO TELEFONO CELULAR

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITA MEDIANTE

DELEGACION DE PODER DE FECHA 10-05-2018

4.2 DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES

CARLOS SCAVIA ZARATE

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA (cuando corresponda) R.LU.T.

Nombre Arquitecto R.UT.

EDUARDO RIVERA BARRAZA

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE } REGISTRO CATEGORIA |

5 CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA

[EDIFicIOS DE Uso PEBLICO I Topo Ic PARTE | NO ES EDIFICIO DE SO PUBLICO |
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES {personas) segin artficulo 4.2.4, 998.28 DENSIDAD DE QCUPACION 419 66_ ]
IOGUC. - Kpersonas/hectirea) -
e el LTS i Pt ¢ si lexp!ititar: densificacién / extensién) [DENSIFICACION ]
[segun articulo 4.2.4. OGUC.
[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | st | eno  |JLOTEODFLZ [ csg | eno |
|PROYECTO,se desarrollara en etapas: l Sl I = NO ’Cantidad de etapas l I
IEtapas con Mitigaciones Parciales a considerar en IMIV, art, 173 LGUC I |Etapas Art. 9° del DS 167 (MTT) del 2016 [ I
5.1 SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

EDIFICADA SUBTERRANEO (S)

EDI FI-(—ADA SOBRE TERRENO 17535.2 2415.47 19950.67

ler piso + pisos superiores)
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[EDiFICADA TOTAL 17535.2 Pa15.47 [19950.67 |

[FUPERFICIE OCUPACIGN SOLO EN PRIMER Pi5@ (m2) Ja154.07 |
ISUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS {m2) I21 570.53 l
5.2 NORMAS URBANISTICAS
PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | ~NO CSi " PARCIAL
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD 504,46 HAB/HA 540 HAB/HA
ICOEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) 0,18 N/R
COEFICIENTE DE DCUPACION DE SUELO [1er piso) 0,19 06
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,92 2,40
DISTANCIAMIENTOS oGuUC oGUC
RASANTE 70 70
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADD AISLADO/PAREADO/CONTINUO
IADOSAMIENTO oGUC OGUC
IANTEJARDIN 3 3
IALTURA EN METRQS Y/O PISO5S. 12,5 14
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 305 301
ESTACIONAMIENTQS BICICLETAS 155 151
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) L
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 7 4
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR _— S CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA

5.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)

1P DE USO Residencial ART Equipamiento ART. | Act Productivas ART | Infraestructura ART Area verde ART | Espacio Pdblico ART

2.1.25. OGUC 2.1.33. OGUC 2.1.28. OGUC 2.1.28. OGUC 2.1.31. 0GUC 2.1.30. OGUC
CLASE / DESTINO HABITACIONAL |COMERCIO
IACTIVIDAD COMERCIO
ESCALA (Art. 2.1.36. OGUC) BASICO
5.4 PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccién Oficial (informacién del CIP).
NG I € 5|, especificar " ZCH [CICH [ zor | [~ OTRO; especificar
I~ MONUMENTO NACIONAL: Czr I~ MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA

5.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (%)
I cesioN | eaporie | romroEsPECRICAR; |

(*150LD EN CASC DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION {exigible canforme a plazos del Articulo primera transitario de la Ley N°
20.958)

5.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a plazos del Articule primero transitorio de la Ley N° 20.958 {articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO PORCENTAJE DE CESION
(DENSIDAD DE OCUPACION }
¢ CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000 Personas/Hectdrea ]41 9,66 IX RS |2,3 %
2000
€ CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000 Personas/Hectarea 44%

Nota 1: En el proyecto de edificacidn de Obra Nueva, se debe efectuar el cilcule de la edificacién completa,
Nota 2: Para calrular la Densidad de Ocupacidn de la Ampliaditn, se debe considerar la carga de bcupacitn [segan art. 4.2.4. de la 0GUC) que se ingrementa en el o los terrenas del
anteproyecto, sin considerar en el calculo, la cantidad de personas de las edificaciones recibidas. $6lo podrd descontarse la carga de ocupacién de edificaciones a damaler, en
loscasos gue el permiso de demolicidn se solicite en forma conjunta con la solicitud de germiso de edificacién, ¥ se adjunten los antecadentes respectivos a dicha solicitud,
confarme alinciso final del artfculo 5.1.6. y al incisa tercero del artlcula 5.1.4., ambos de la OGUC).

{Carga de ocupacin del proyecta calculada segun el art. 4.2.4, de la 0GUC) x 10.000

Nota 3: La Densidad de Qcupacion, se obtiene de la siguiente férmula =

superficie del terreno {que considera el terreno mdés la superficie exterior hasta el eje del
{Art. 2.2.5. Bis OGUC) upertici o {q p j

espatcio publico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un maximo de 30m)

5.7 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO (Art.184 LGUC)
BENEFICIO ICONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO ICONDICION PARA (OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO ICONDICION PARA GOPTAR AL BENEFICIO:
5.8 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO
¥ D.F.L-N°2 de 1959 [~ Conjunto Arménico [~ Proyeccién Sombras Art. 2.6.11. OGUC |~ segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC
¥ Ley N° 19.537 Copropiedad Inmabiliaria [~ Beneficio Fusién Art. 63 LGUC [~ conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. DGUC [~ Art. 2.4.1. OGUC [nciss Segundo
™ Art. 6.6.1. OGUL, segiin resolucién N° (V y U) de fecha ’ vigente hasta:
¥ Otro ; especificar DS-19
5.9 AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC
At 121 Art. 122 [Artaz3 Art124 [HArtss [Art. 59 Bis LEIRO:
S J 3 [ ; Especificar
5.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art 6° letra - .. N° 167 de 2016 MTT
LOCALES Otro; CONS/S.REU TOTAL UNIDADES
VIVIENDAS BODEGAS QFICINAS COMERCIALES Rt .
300 1 N° 2 303
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Cantidad

Especificar

Cantidad

ESTACIONAMIENTOS para automéviles 305 Otros Especificar
stacionamientos
ESTACIONAMIENTOS para bicicletas 155 exigidos (IPT):

5.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPQ B

&UPERFICIE TOTAL DE TERRENO

lcANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES |

6. CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANEO AL PERMISO (Arts. 3.1.3., 2.2.4,, 5.1.15. OGUC)

¥ FUSION [~ SUBDIVISION | @ SUBDIVISION AFECTA [ Loteo
[~ MODIFICACION DE DESLINDES [~ ESTUDIOS Y MEDIDAS POR LA CALIDAD DEL SUBSUELO (Art.5.1.15. 0.G.U.C)
[~ RECTIFICACION DE DESLINDES ¥ OTROS (especificar) I SEIM / IMIV
7 CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**)
B-4 2365.08 11.85 168816
B-4 2365.08 11.85 168816
B-4 79905 40.05 168816

(*) £l 100% carrespande a la superficie edificada total que se calcula segun Tahla de Costos Unitanios MINVU
(**) Valor de la Tahla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingrese de |a solicitud.

8 CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO AL INGRESO DE LA SOLICITUD

Monto Consignado al ingreso de [a Solicitud

do

Monto que corresponde al ide los Derechos Municipales
GIRO INGRESO MUNICIPAL N° 10046 FECHA: I23-G9-2022
9 GLOSARIO
D.F.L. :Decreto can Fuerza de Ley L.P.T :Instrumento de Planificacién Territorial. SAG : Servicio Agricola y Ganadero
D.S :Deceto Supremo LGUC : Ley General de Urbanisme y Construccignes SEREMI : Secretaria Regional Mnisterial
EISTU :Estudlo de Impacto Sistema Transporte Urbano  MH : Monumento Histarico SEIM :MS::”eir;:dde Bvaluscidn de Impacto en
GIM  : Girc de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministeric de Agricultura
ICH  :Inmueble de Conservacidn Histdrica MINVU : Ministerio de Vivienda y Urbanisma ZCH : Zana de Canservacidn Histdrica
IMIV ; Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT : Ministeric de Transportes y Telecomunicaciones ZOIT  :Zona de [nterés Turistico
INE :Instituto Nacional de Estadisticas OGUC : Ordenanza General Urbanismo y Canstrucciones F4) : Zona Tipica
NOTAS:
C.R.AAON N°12 DE FECHA 27.09.2022. SUP. TERRENC 21.570,53 M2. / SUP. PROYECTADA 19.950,67 M2,
DISTRIBUCICN.
® |NTERESADC.
® ARCHIVO DOM.
® EXP. N°442/2022.
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FRZ/PSM/MAR

FERNANDO RUIZ ZAMARCA

DIRECTOR DE OBRAS (5)

FIRMAY TIMBRE
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