Farmvsaric 2.2.1

RAAON,
RESOLUCIGN DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION
OBRA NUEVA
La Serena
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : N° DE RESOLUCION
La Serena 07
REGION: Coguimbo
4 FECHA APROBACION
28-06-2022
VISTOS:

A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanisme y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento dePlanificacidn
Territorial.

€} La Solicitud de Aprabacidn, los planos y demads antecedentes debidamente suscritas por el propietario y el arquitecto, correspondientes al expediente
SAAON 5.1.5. N°® 2022/0175

D) El Certificado de Informaciones Previas N° 15757 de fecha 04-03-2021

E} El Informe Favorable N° 296 del Revisor Independiente, de fecha 25-03-2022

F) Se deja constancia que &l solicitante declard que al solicitar el permiso de edificacién, tramitara canjuntamente ellos) siguiente(s) permiso(s)

FUSION - SUBDIVISION AFECTA - SEIM_IMIV

RESUELVO:
1. Aprabar el Anteproyecto de OBRA NUEVA con destino(s) HABITACIONAL - COMERCIO
ubicado en calle / avenida / camino RAUL BITRAN N° S/N

Lote N° 5 manzana PARCELA 316 lacalidad /loteo/condominio/sector PAMPA BAJA Zona ZU - 4A del Plan Regulador COMUNAL de conformidad a los planosy

antecedentes timbrados por esta D.O.M., gue forman parte de la presente autorizacién y gque se encuentran archivados en el expediente SAP.-5.1.5. N°
2022/0175
2. Dejar constancia gue en caso de que el Anteproyecto declard que se acogerd a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple can las Normas
Urbanisticas para su aplicacion (Sélo en casos que la solicitud indica que se acogerd a esta Ley).
3. Dejar constancia gue su vigencia sera de 1 ANO a contar de la fecha de esta resolucidn, de acuerdo al Articula N° 1.4.11. de la 0.G.U.C.
(180 dias - 1 Afio)
4. Antecedentes del Anteproyecto
NOMBRE DEL PROYECTO: CONDOMINIO LOS MAITENES 1l

4.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.UT.

GESTION Y DESARROLLO S.A, 76.042.559-1

REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

GONZALO ACEVEDO ROJAS

DIRECCION: Nombre de la via I Ne Local/Of/Dpto Localidad

COMUNA CORREQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: [SE ACREDITA MEDIANTE

PODER DE FECHA 10-05-2018

4.2 DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES

NOMBRE O RAZON SQCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA (cuanda carrespanda) RU.T.

Nombre Arquitecto R.U.T

RONALD NEUBURG JIMENEZ

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE REGISTRO CATEGORIA

CARLOS SCAVIA ZARATE

5 CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA

[EDIFICIOS DE USO PUBLICO ¥ T0DO I PARTE |F NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO ]
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES (personas) segtin articula 4.2.4. r_ 998.28 - DENSIDAD DE OCUPACION (44917 I
OGUC. - persanas/hectérea) -
CRFCIMIENTO N per=on3s T NO sl explicitar: densificacion / extension) [DENSiFICACION f
lseglin articulo 4.2.4. OGUC,
[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA [ rsi | &NO _ |LOTEODFL2 [ e now. |
|PROYECTO,se desarrollara en etapas: ] ¢ sl l & NO |Cant‘[dad de etapas [ ”
lEtapas con Mitigaciones Parciales a considerar en IMIV, art. 173 LGUC I MEtapas Art. 9° del DS 167 (MTT) del 2016 [ ”
5.1 SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

EDIFICADA SUBTERRANEO (5)

EDIFICADA SOBRE TERRENO 17535.2 ba15.47 19950.67

ler pisc + pisos superiores)
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{EDIFICADA TOTAL n7535.2 415.47 hggsa.e7
EUPERFICIE GCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) l4154.07 |-
EUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDLOS (mi2) [20455.86
5.2 NORMAS URBANISTICAS
PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | END csi € PARCIAL
INORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD 539,94 HAB /HA 540 HAB/HA
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre der piso) - N/R
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 02 0.6
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,96 24
DISTANCIAMIENTOS oGUC oGuc
RASANTE oGUC 0GUC
5ISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADD ALSLADO/PAREADO/CONTINUQ
ADOSAMIENTO oGuC OGUC
IANTEJARDIN iM aMm
IALTURA EN METROS Y/O PISOS 12,5M 14M
ESTACIONAMIENTOS AUTOMGVILES 311 301
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS 156 151
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULDS (ESPECIFICAR) [
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 7

DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR = i CANTIDAD

ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA

5.3 U50 DE SUELO Y DESTINQ(S) CONTEMPLADOS({S}

TIPO DE USO Restdencial ART Equipamients ART. | Act. Productivas ART | Infraestructura ART Area verde ART  |Espacio Piblico ART
2.1.25. OGUC 2,133, OGUC 2.1.28, OGUC 2.1.29. DGUC 2.1.31. 06UC 2.1.30. OGUC
CLASE / DESTING HABITACIONAL JCOMERCIO
IACTIVIDAD COMERCIO
ESCALA (Art, 2.1.36. OGUC) BASICO
5.4 PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccién Oficial (informacién del CIP).
& NO | ¢ s, especificar I zcH I icH Fzom | [ OmRo; especificar
™ MONUMENTO NACIOMAL: rzr ™ MH [~ SANTUARIC DE LA NATURALEZA
5.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
I~ CESION | & apoRTE ¢ OTRO ESPECIFICAR;

t*5OLO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANG POR DENSIFICACION (exigitle conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N°

20.558)

5.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a plazos del Articule primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO PORCENTAJE DE CESION
(DENSIDAD DE OCUPACION )
 CON DENSIDAD DE OCUPACIGN HASTA 8000 Personas/Hectérea | 449,17 [x11 = [247 Jo
2000
¢ CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000 Personas/Hectdrea 44%

Mata 1; En el proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el cilculo de la edificacidn completa.
Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién de la Ampliacién, se debe considerar la carga de ocupaci6n (segun art, 4.2.4. de la 0GUC) que se incrementa en el o los terrencs del

anteproyecto, sin considerar en el cilcula, Ja cantidad de personas de lag edificaciones redibidas. 56lo podrd descontarse la carga de ocupacion de adificaciones a demoler, en

loscasos que el permisc de demolicidn se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud,

canfarme alinciso final del articule 5.1.6. y al Inciso tercero del articulo 5.7.4,, ambas de la OGUC),

Nota 3: La Densidad de Ocupacidn, se obtiene de |a siguiente formula:
{Art, 2.2.5. Bis OGUC)

{Carga de acupacién del proyecta calculada segin el art. 4.2.4. de la OGUEC) x 10.000

Superficie del terreno (que considera el terrano més la superficie exterior hasta el eje del
espacie publico adyacente existente o prevista en el IPT hasta un mdxima de 30m)

5.7 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO

(Art.184 LGUC)

BENEFICIO ICONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO ICONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIC CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

5.8 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO

¥ D.F.L-N°2 de 1959 [™ Conjunto Armdnico

I Prayeccién Sombras Art. 2.6.11. QGUE

I™ segunda Vivienda Art. £.2.4,. QGUC

¥ Ley N® 19.537 Copropiedad Inmobiliaria [~ Beneficio Fusidn Art. 63 LGUC

{™ Canj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. OGUC

I~ Art. 6.6.1. DGUE, segrin resolucién N°

(Vy U de fecha

rAn. 2.4.%. OGUC Inciso Segundo
vigente hasta: l

COMERCIALES especificar

¥ Otro ; especificar DS-19
5.9 AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC
At 121 [Art. 122 [At123 Are124 [Art.55 [Art. 59 Bis I"OTRO,
Espedcificar
5.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art6° letra L- D.5. N° 167 de 2016 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS L Otro; CONS/S,REU TOTAL UNIDADES

300

1 N*°

2 303
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ESTACIONAMIENTOS para automévites 3n Qtros Especificar Cantidzd Especificar Cantidad
acipnamientos
ESTACIONAMIENTOS para bicicletas 156 exigidos (IPT):

5.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

[canNTiDAD BE SITIOS RESULTANTES |

6. CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANEO AL PERMISO (Arts. 3.1.3., 2.2.4,, 5.1.15. OGUC}

¥ EUSION [~ SUBDIVISION | 7 SUBDIVISION AFECTA [~ Loreo
™ MODIFICACION DEDESLINDES | ESTUDIOS Y MEDIDAS POR LA CALIDAD DEL SUBSUELO {Art. 5.1.15. O.GU.C)
™ RECTIFICACION DE DESLINDES ¥ OTROS (especificar) [sEiM- iMiv
7 CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 (%) VALOR m2 (**)
B-4 79905 40.05 165053
B4 23565.08 11.85 165053
G4 13477 0.68 104183

(*) El 100% corresponde a |a superficie edificada total que se calcula segdn Tabla de Costas Unitarios MINVGY
(**)Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de Ingreso ge la salicitud,

8 CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO AL INGRESO DE LA SOLICITUD

Monto Consignado al Ingreso de la Selicitud

0

Maonto gue carresponde al 3375395 _bﬁ de los Derechos Municipales

[GIRO INGRESC MUNICIPAL N° 6479 FECHA: [24«06-2022

9 GLOSARIO

D.F.L. :Decrets con Fuerza de Ley LP.T Anstreimento de Planificacidn Terntarial, SAG : Servicio Agricela y Ganadero
B.§S :Decreto Supremo LGUC : Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI : Secretarfa Regional Ministeria)
EISTU : Estudlo de Impacto Sistema Transparte Urbano  MH : Monumento Histérico SEIM ;\:ﬁ‘;::dde Evaluacion de Impacto en
GIM ; Gire de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura

ICH  :Inmueble de Conservaci§n Histdrica MINVU : Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH : Zona de Conservacidn Histdrica
IMIV : Informe de Mitigacion de Impacto Vial MTT : Ministerlo de Transportes y Telecomunicaciones ZOIT  :Zonade interés Turistico

INE :Instituto Nacional de Estadisticas OGUC :Ordenanza General Urbanismo y Canstrucciones I : Zona Tipica

NOTAS:

SUPERFICIE PREDIO 20.455,86 M2. / SUP. A.PROY. 19.950,67 M2.

R.AA.ON N°0O7 DE FECHA 28.06.2022.-

DISTRUBUCION :
INTERESADO,
ARCHIVO DOM.
EXP. N°175/2022.
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