Formulario 2.2.1

RAADON.
RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION
OBRA NUEVA
La Serena
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : N° DE RESOLUCION
La Serena 03

REGION: C i v

oguimbo FECHA APROBACION
10-02-2023

VISTOS:

A) Las atribuciones emanadas def Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

B) Las disposiciones de [a Ley General de Urbanismao y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento dePlanificacién Territorial,

C) La Solicitud de Aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspendientes al expediente S.AAON
5.1.5,N® 2022/0878

D) El Certificado de Informaciones Previas N® 18024 de fecha 02-08-2022

E} El Inforime Favarable N° 147/2022/A del Revisor Independiente, de facha 11-11-2022

F} Se deja constancia que e salicitante declaré que al solicitar ef permiso de edificacion, tramitara conjuntamente elflos) siguiente(s) permiso(s}

SUBDIVISION AFECTA / SEIM - IMIV / EJECUCION OBRAS DE URBANIZACION CONFORME AL ART. 2.6.4 DE LA QGUC / ESTUDIO DE RIESGOS

RESUELVO:
1. Aprobar el Anteproyacto de OBRA NUEVA con destino(sy HABITACIONAL
ubicado en calle / avenida / camino CHACRA JUANITA N° S/N
Lote N° C2A/ € manzana - localidad Aoteo/condominio/sectar - Zona ZU-1A / ZRT del Plan Regulador COMUNAL de conformidad a los planos y antecedentes
timbrados por esta D.0.M,, que forman parte de la presente autorizacion y que se encuentran archivados en el expediente S.AP.- 51.5 N® 2022/0878
2. Dejar constancia gue en caso de que &l Anteproyecto declard gue se acogerd a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Mormas Urbanisticas
para su aplicacion {Séla en casos que la solicitud indica que se acogera a esta Ley).
3, Dejar constancia que su vigencia serd de 1 ANO a contar de la fecha de esta resalucion, de acuerdo al Articulo N° 1.4.11. de la 0.GU.C.
(180 dlas - 1 ARo)
4. Antecedentes del Anteproyecto

NOMBRE DEL PROYECTO: LOTE C2A PARTE C

4.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
INMOBILIARIA POCURO NORTE S5PA 76.133.613-4.
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
PAULO MARCONI ZURSIEDEL
NMOEFFIARM: Mamben A3 (3 via ] Ne Local/OffDpto ! Localidad |

COMUNA CORREQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TFI EFONO CFI L AR

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: —ISE ACREDITA MEDIANTE
PODER GENERAL DE FECHA 21-12-2021

4.2 DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES
NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA (cuando carresponda) RUT.

Nombre Argquitecto R.U.T.
EUGENIO MEDINA OLIVA.

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE REGISTRQ | CATEGORIA |
MARIA SOLEDAD SANCHEZ GONZALEZ

5 CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO  OBRA NUEVA
[EpiFicios DE Uso PUBLICO [~ Topo I pARTE I= NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO

CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES (personas) segn articulo 4.2.4,0GUC. | 1935 e IDADIBE DCUEACION 1039

- personas/hectdrea) b
CRE_CIMIENTO ULl 2k e) € NO & Sl explicitar: densificacién / extensién) ENSIFICACION
segln articulo 4,2.4. OGUL, — —
[LOTED CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | rst | eno  JloteoprLz I st | ewno |
IPROYECTD,se desarrollard en etapas: | 8l | & NO JCantidad de etapas l‘ “
\Etapas con Mitigaciones Parciales a considerar en IMIV, art. 173 LGUC ” ﬂEtapas Art, 9° de| DS 167 (MTT) del 2016 " I

5,1 SUPERFICIES
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SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN {m2) TOTAL (m2}
EDIFICADA SUBTERRANEQ (S) 0 0 0
EDIFICADA SOBRE TERRENO 4373461 967.05 1 7701.66
1er piso + pisos superiores)

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerde a la Ley N° 18.799, Para verificar la integridad y autenticidad de este
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[EDIFICADA TOTAL h373461 [3967.05 l17701.66 |
[SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISC (m2) 7138
{SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (M2) 1‘1 5723.93 ]

5.2 NORMAS URBANISTICAS

PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO [ NO & si " PARCIAL
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO FERMITIDO
DENSIDAD 427,09 450
COEFICIENTE DE QCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) -
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 0,17 0,80
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,96 2+50%=3,00
DISTANCIAMIENTOS 17,17 4,00
RASANTE 70° 70°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO AISLADO, PAREADO, CONTINUG
IWDOSAMIENTO NO APLICA oGUC
IANTE[ARDIN 3,00M 3,00 M
IALTURA EN METROS Y/O PISOS 16,25 13+25%=16,25
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 251 189
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS ¢ NO EXIGIDO
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) - - -
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 3 3
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR esi Sy CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA
5.3 USO DE SUELO Y DESTINO{S) CONTEMPLAD O5(S)
TIPO DE USO Residencial ART Equipamiento AR, Act. Praductivas ART Infraestructura ART  |Area verde ART 2.1.31 Espacic Pubklico ART
2.1.25, QGUC 2.1.33. CGUC 2.1.28, GGUC 21,249, OGULC 0GUC 2.1.30. OGUC
ICLASE / DESTINO HABITACIONAL
IACTIVIDAD
ESCALA (Art. 2.1.36. OGUQ)
5.4 PROTECCIONES OFICIALES; Predio o Inmueble con Proteccién Oficial (informacion del CIP).
¢ NO €SI, especificar J™ZCH I icH I~ zomr W OTRO; especificar ZONA ZRT
[~ MONUMENTO NACIONAL: [Czr [”MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA
5.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
v cesion | caporie | romROEsPECIRICAR |
(*}SéLD EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTS URBANDC POR DEMSIFICACION {exigible canfarme a plazos del Articula primero transitario de la Ley N® 20.958)

5.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a plazos del Articule primero transitorio de la Ley N° 20,858 (articulo 2.2,5, Bis OGUC)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

* CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000 Persanas/Hectdrea

(DENSIDAD DE OCUPACION )
[1039 |x 11

= [sm

2000

¢ CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8,000 Personas/Hectdrea

A4%

Nota T En el proyecto de edificacion de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacidon completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacion de la Ampliacion, se debe considerar la carga de otupacion (segan art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del

anteproyecto, sin considerar en el cdlculo, la cantidad de personas de las edificaciones recibidas. $6lo podrad descontarse la carga de ocupacion de edificacones a demoler, en loscasas

que el parmiso de demalicién se solicite en forma conjunta can la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes respectivos & dicha soficitud, canforme afinciso final

del articulo 5.1.6, y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la OGUC).

Nota 3: La Densidad de Ocupacion, se obtiene de la siguiente formuta :
(Art. 2 2.5 Bis OGUQ)

{Carga de ocupacién del proyecto calcutada segun el art. 4.2.4 de la OGUC) x 10 000

Superficie del terreno (qu considera 2l terreno mas la superficie exterior hasta el eje del

espacio publico adyacente existente ¢ previsto en el IPT hasta un méximo de 30m)

5.7 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO

(Art.184 LGUCQ)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

5.8 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO

¥ D.F.L-N°2 de 1959

¥ Conjunto Arménico

T_ Proyeccién Sombras Art. 2.6.11. OGUC

[~ segunda Vivienda Art. 6.2.4. 0GUC

T" Ley N* 19.537 Copropiedad Inmobiliaria

I~ Beneficio Fusitn Art. 63 LGUC

i_'Conl‘ Viv. Econ. Art. 6.1.8. OGUC

[~ Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

[~ Art, 6.6.1, OGUC, segdn resoluddn N°

{Vy U) defecha

vigente hasta:
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[7 otro; especificar [LEY N°21 442 COPRGPIEDAD INMOBILIARIA
5.9 AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC

At 121 [TArt. 122 TArt123 {“Art.124 [TArt.55 [TArt.598Bis | OTRO, Especifica
5.10 NOMERQ DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art 67 letra L- D.5. N° 167 de 2016 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; 5. MULTIUSO TOTAL UNIDADES
especificar
199 199 4] 4] N© 17 17
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ESTACIONAMIENTOS para automéviles 251 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad

Estacionamientos

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas 0 exigidos (IPT):
5.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B
ISUPERFICIE TOTAL DE TERRENG | [cANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES | B
6. CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANEO AL PERMISO {Arts. 3.1.3., 2.2.4., 5.1.15. OGUC)

[ FUSION I~ SUBDIVISION [[# SUBDIVISION AFECTA [ LoTEO

I~ MODIFICACION DE DESLINDES [~ ESTUDIOS Y MEDIDAS POR LA CALIDAD DEL SUBSUELQ (Art. 5.1.15. 0.G.U.C)

I~ RECTIFICACION DE DESLINDES }¥ OTROS (especificar) [ESTUDIO DE RIESGOS. URBANIZACION ART.2.6.4 OGUC. SEIM - IV
7 CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION m2 % (%) VALOR m2 (**}
B3 17701 100 256532

{*) E1 100% corresponde a la superficie edificada total gue se calcula segan Tabla de Costos Unitarias MINVLU
r**)Valor de la Tabla de Costos Unitarias MINVU vigente a la facha de ingreso de la solicitud.

8 CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO AL INGRESO DE LA SOLICITUD

Monto Consignado al Ingreso de la Solicitud $|0

Monto que correspornide al ’% de los Derechos Municipales

GIRO INGRESQ MUNICIPAL N°® FECHA: l

9 GLOSARIO

D.F.L. :Decreto con Fuerza de Ley LP.T Instrumento de Planificacion Territorial. SAG : Senvicio Agricela y Ganadere
D.5 : Decreto Supremo LGucC : Ley General de Urbanismeg y Construcciones SEREML : Secretaria Regional Ministerial
EISTU - Estucho de Impacia Sistema Transporte Urbana MH : Monumento Histdnco SEIM ;j;?;i?:dde Evaluacidn de Imparto en
GIM  : Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Minlsteno de Agricultura

ICH  :Inmueble de Conservacian Histarica MINVU : Ministens de Vivienda y Urbanisma ZCH : Zona de Conservacidn Histanca
IMIV  : Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT : Ministeric de Transportes y Telecomunicaciones z0IT : Zona de Interés Turistico

INE Instituto Nacienal de Estad{sticas GGUC  : Ordenanza General Urbanismo y Construcciones T : Zona Tipica

NOTAS:

PRESUPUESTO DEL PROYECTO $47.679.166, CANCELA UN TOTAL DE $4.767.910, ORDEN N°1464 DE FECHA 09.02.2023.-

RESCLUCION DE ANTEPROYECTO N*03 DE FECHA 10.02.2023 -
NOTAN®1.

PREVIO A LA TRAMITACION DEL PERMISO DE EDIFICACION, DEBERA TRAMITARSE LA SUBDIVISION DEL LOTE C2A, PARA GENERAR EL "LOTE (7,
CORRESPONDIENTE AL ANTEPROYECTO APROBADO.

NOTA N2

0 VO

1. El otorgamiento del permiso de edificacién no autoriza a su titular a iniclar |a gjecudién de proyecto o actividad en que incide, en los casos descritos en el
articulo 10 de la fey N® 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente, gue tipifica aguellos proyectos o actividades susceptibles de causar impacto
ambiental.

2. En los casos indicados precedentes, deberdn someterse previamente al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, requiriéndose la resolucién que
califiqua como favorable ambientalmente el proyecto « actividad en que inciden (RCA), dictada por la autaridad respectiva.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerde a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
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3. Dicha reselucion, deberd certificar que el proyecto o actividad cumple con tadaos los requisitos ambientales aplicables.

4. Lo mismo aplicara respecio de la recepddn definitiva, la que no sera otorgada si los proyectos o actividades a gue se refiere el articulo 10 del mismo
cuerpo legal no acreditan haber obtenido una resolucidn de calificacién ambiental favorable.

Todo lo anterior, de conformidad a los dictamenes N°s. E126.162, de 2021 y 23.683, de 2017, de la Contraloria General de la Republica, articulos 19, N° 8, dela
Constitucion Polftica de la Repiiblica y 49, letra b), y 5°, inciso tercero, de la ley N® 18,655, Orgénica Constitucional de Municipalidades, y demds normativa

vigente y aplicable.

EXPEDIENTE 878/2022.-
MAR/MNP/PM)/AOC -
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